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KiintelstOmaallma uuteen valheese

Omistajavaihdos 3.9.2109

Danske Bank myi Kiinteistomaailma Oy:n suomalaiselle
kotimaiselle osakeyhtidlle, jonka osakkaina ovat Risto Kyhala
seka yhtioittensa kautta Arto Martonen, Kenneth Kaarnimo

ja Merasco Real Estate.

Omistajavaihdoksen keskeisin idea
on kiihdyttaa kiinteistonvalitysalan transformaatiota
kohti sahkoista asuntokauppaa ja parantaa palvelua
digitalisoimalla kiinteisténvalitysprosessia.
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Ketjuohjaukselle konsultoiva rooli AN
Tavoitteena alkaansaada kasvua, jonka kulmakivet ovat
« Yrittdyys: haluamme olla Suomen paras yrittdjaorganisaatio /

« Teknologia ja digitalisointi: kehitamme valittgjiemme
tyOkaluja tavoitteena parempi asiakaskohtaaminen
« Haku kaynnissa uudesta
asiakaskokemusjohtajasta (COX)
« Ketjuohjaus: muuntuu selkeasti ketjuyrittajien
liiketoiminnan konsulttiorganisaatioksi
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Asunto- ja kiinteistOkaupan
nakymat syksylla 2019

Kysely Kiinteistomaailman
valittajille (n=316) syyskuussa 2019
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Suomen asuntomarkkinat toistaiseksi
iImmuuni globaaleille hairioille

Asuntomarkkinoiden vakaata
kehitysta tukevat
« Suomen talous asiallisessa vauhdissa
* Yritysten tulokset
» Tyollisyyskehitys
« Kuluttajan ostovoima
» Alhainen korkotaso

« Asuntolainamarkkinat, jotka ovat edelleen
asunnonostajien kannalta hyvassa
kilpailutilanteessa

KAUPPAMAARIEN KEHITYS, KOKO SUOMI, KAYTETYT ASUNNOT
100 % — —
90 %

maskevat yli 5 % ®Laskevat alle 5 % ® Pysyvat ennallaan ® Nousevat alle 5 % = Nousevat yli 5 %
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Iso kuva vakaa — Suomessa on selkeasti
erilaisia asuntomarkkinoita

Eriytyvan markkinan taustalla ostovoiman erilaistuva kehitys eri puolilla
maata. Hyvia ja huonoja alueita |0ytyy joka markkinasta.

Suurten kasvukeskusten markkinat
» Myos isot ja kalliit asunnot menevat kaupaksi ja hinnat kehittyvat edelleen normaalisti

Aluekeskusten markkinat

« Asuntojen hinnat kehittyvat hitaasti, nahdaan maltillisia nousuja ja laskuja tarjonnan mukaan
Taantuvien alueiden markkinat

« Ostovoima vahenee, asuntojen hinnat laskevat
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Suomen asuntomarkkinatarjonta:
tilanne syyskuun 2019 lopussa

Alle 100 000 euroa maksavia kohteita 16 000 kpl
100 000 — 200 000 euron kohteita 22 000 kpl
200 000 — 300 000 euron kohteita 12 000 kpl
Yli 300 000 euron kohteita 10 000 kpl

(Kiinteistdmaailmalla on 10% tarjonnasta, mutta 15% kaupoista — kylla valittajaa tarvitaan!)



Tarkastellaan tilannetta
kolmen eri tyossakaynti- /

alueen kautta:

PK-seutu
Tampere
Joensuu
—
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Valintoja! Tarjonta eri hintaluokissa
paakaupunkiseudun tyossakayntialueella

Alle 100 000 eurollakin padsee omaan kotiin:

kaksioon Helsingin Kontulassa tai
kolmioon Keravan Killassa

200 000 eurolla saa:
yksion Helsingin Lauttasaaresta tai
perheasunnon Helsingin Puistolasta

300 000 - 400 000 eurolla saa:
yksion Helsingin Ullanlinnasta tai
paritalokodin Espoon Saarnilaaksosta

500 000 - 550 000 eurolla saa:
ison (4-5 h) kerrostalonelion Espoon Olarista tai
omakotitalon Sipoon Vastersgogista

Nahkurinkatu 23
Kiita, Kerova

an A

Melkonkatu 17
Lauttasaari, Helsinki

th, avok, kph, los.pa

Pietarinkatu 14
Ullanlinna, Helsinki

1h, k, parvi, kph, vh

Ruomelantie 18
Olari, Espoo

4-5 h, k,s,kph.2 x wc

Porttikuja 3
Kontula, Helsinki

N/
v8000€ i v = 2h+kk

29 m? Suuntimotie 14
Puistola, Helsinki
209000 € 3hek
38,55 m? Riimukatio ¢
Soarrdockse, Espoo
365000 € R a
144 .5 m? lmmersbackc_ntie120
Vasterskog, Sipoo
498 000 € 4-5h, k, 2 kph, s, we

50 m?

99500 €

7% m*

205000€

103 m*

319000 ¢

166 m?

548 000 €
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Valintoja! Tarjonta eri hintaluokissa
Tampereen tyossakayntialueella

Alle 70 000 eurollakin padsee omaan kotiin:
kaksio Tampereen Multisillassa tai

Multiojankatu 32 54 m?

i 2
Multisilta, Tampere Harakkalantie 4 66.5m

Harakkala, Lempaala

kolmio Lempaalan Harakkalassa 2hickphhp 69000 ¢ Snsktplosiatt 69900 €
200 000 eurolla saa:
rivitalokodin Nokian Viikista tai Valborginkatu 6 75 mt Laclahdenkuja 3 98 m?

Viiki, Nokia Ruotula, Tampere

paritalon Tampereen Ruotulasta

3h, k, khh, we, kph, 205000 € Lh, k, rt, kph /s, ak 199900 €

300 000 eurolla saa:
2 v. vanhan paritalokoti Kangasalan Huhmarista tai
70-luvun omakotitalon Tampereen Lukonmaesta

Kiertotie 26 103 m?
Huhmari, Kangasala

Aukustinkuja 5 123.5 m?
Lukonmaki, Tampere

4h, k, s, ph, khh, we, 308000 € Lh, k, rt, s.os, khh, w 315000 €

500 000 — 550 000 miljoonalla saa:
parinsadan nelion omakotitalokodin

Aitokalliontie 5 208.5 m?
Aitoniemi, Tampere

Suuruspéénkatu 4 180 m?
Tahmela, Tampere

5h, k, khh, s, aula, 3 549 000 € 4 mh, erill kph, oh, tc 538000 €
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Valintoja! Tarjonta eri hintaluokissa
Joensuun tyossakayntialueella

Alle 50 000 eurolla padsee omaan kotiin:
ison (l&hes 50 nelion) yksioon Kontiolahdella tai
rivitalokolmioon Enossa

Keskuskatu 23
Kirkonkyld, Kontiolahti

1h, k, alkovi, vh, kph,

100 000 euron hintaluokasta |6ytyy myé6s
omakotitaloja:
Joensuun Hammaslahdesta ja Karsikosta

Véinéntie 9
Hammaslahti,
Joensuu

3h, k, s, we, takkahu

200 000 eurolla saa:
viisi huonetta Joensuun Hukanhaudasta tai
reilut 150 nelidta Joensuun Kanervalasta

Viskaalintie 23
Hukanhauta, Joensuu

5h,k,khh,ph,s

Yli 300 000 eurolla alueen huiput (yli 400 000
euron kohteita yksi):

tasokkuutta ja avaruutta Joensuun Vehkalahdesta
tai Kontiolahden Lehmosta

Kallankuja 4
Vehkalahti, Joensuu

5 h, k, s, khh, 2 we,

47 m?

38000 €

128 m?

90000 €

114,5 m?

198000 €

143,5 m?

380000 €

Voimalaitoksentie 270
Eno, Joensuu

3h, k, psh ja autotall

Mielikinkatu 3
Karsikko, Joensuu

4h,k, s

Leinikkitie 31
Kanervala, Joensuu

4h, k, s, khh

Vanha Nurmeksentie
70
Lehmo, Kontiolahti

4h,k,khh,ph,s,wc

72,5 m?

40000 €

83 m?

109000 €

152 m?

219000 €

152 m?

329000 €
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Kiinteistonvalittajabarometrin
tulokset syksylla 2019

KAYTETYT ASUNNOT
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PK-seutu: pulaa pienista kaytetyista ja tasapainoa
ISOISSa rivitaloasunnoissa (Helsinki, Vantaa, Espoo, Kauniainen)

PAAKAUPUNKISEUTU, kysynta ja tarjonta, kaytetyt asunnot

100 %
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mPulaa ®Tasapainotilanne mYlitarjontaa
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Muu Uusimaa: i1soissa kerrostaloasunnoissa
ylitarjontaa

MUU UUSIMAA, kysynta ja tarjonta, kaytetyt asunnot

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %

0%

mPulaa ®Tasapainotilanne ™ Ylitarjontaa
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Isoimmat aluekeskukset: kaytetyissa asunnoissa hyva
tasapaino (Tampere, Turku, Oulu, Lahti, Jyvaskyl&, Kuopio, Seingjoki, Vaasa ja H-linna)

MUUT ISOIMMAT KAUPUNGIT, kysynta ja tarjonta, kaytetyt asunnot

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %

0%
6\':{0 '\fi'(\

mPulaa ®Tasapainotilanne ®Ylitarjontaa
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Muu Suomi: kaytetyissa asunnoissa ylitarjontaa — hinnat

laskevat (eli pk-seudun ja Uudenmaan seka isoimpien aluekeskusten ulkopuolinen Suomi)

MUU SUOMI, kysynta ja tarjonta kaytetyt asunnot

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %
0%
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EPulaa ®Tasapainotilanne mYlitarjontaa
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Kiinteistonvalittaja-barometrin
tulokset syksylla 2019

UUDET ASUNNOT
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PK-seutu: uudistuotannossa kysynta ja tarjonta
tasapainossa — kauppamaarat kasvavat

(Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen)

PAAKAUPUNKISEUTU, kysynta ja tarjonta, uudet asunnot

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %

0 %

mPulaa ®Tasapainotilanne mYlitarjontaa
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Muu Uusimaa: uudiskohteissa jonkun verran ylitarjontaa
— kauppamaarat kasvussa

MUU UUSIMAA, kysynta ja tarjonta, uudet asunnot

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %

0 %
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mPulaa ®Tasapainotilanne mYlitarjontaa
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Isoimmat aluekeskukset: uudiskohteissa huomattavaa
ylitarjontaa — tuleeko haasteita?

(Tampere, Turku, Oulu, Lahti, Jyvaskyla, Kuopio, Seingjoki, Vaasa ja Hameenlinna)

MUUT ISOIMMAT KAUPUNGIT, kysynta ja tarjonta, uudet asunnot

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %
0%

EPulaa ®Tasapainotilanne ™ Ylitarjontaa
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Muu Suomi: uudistuotannossa hyva tasapaino

(eli pk-seudun ja Uudenmaan sekéa isoimpien kaupunkien ulkopuolinen Suomi)

MUU SUOMI, kysynta ja tarjonta, uudet asunnot

100 %

90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %
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mPulaa ®Tasapainotilanne mYlitarjontaa
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Keskustelu asuntomarkkinoista on tarkeaa

Uudistuotannon ylitarjonta & taloyhtidlainat

Kaupungistuminen & muuttotappiokuntien
asuntomarkkinat
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Keskustelu kansantaloudesta on viela
tarkeampaa

Syntyvyyden aleneminen & huoltosuhde

TyOllisyysaste & ostovoimamuutokset

Velkaantuminen & korkotaso
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Suomalainen asuminen ja asuntomarkkina on
maaillman karkea

Asunto-osakeyhtididen hallinta ja hoito
ovat huippuluokkaa

Olemme kansainvalisesti kiilnnostava ja
vakaa vuokramarkkina

Suomeen rakennetaan huippuluokan asuntoja . '
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KIlitos

(seuraavilla sivullla liitteena lisaa tietoa barotuloksista)
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Kiinteistonvalittgjabarometri syksy 2019: &

Kauppamaarien
nakymat

)
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Kauppavilkkauden odotetaan pysyvan
Isossa kuvassa ennallaan

« Suurin osa valittgjista arviol, ettei kauppamaarisséa ole lahikuukausina
merkittavia muutoksia nakopiirissa.

« Kaytetyissa asunnoissa nakymat ovat uudisasuntoja myonteisemmat.

« Kerros- jarivitalojen osalta yha useampi valittaja odottaa
kauppamaarien pysyvan ennallaan. Kasvua odottavien osuus on
laskenut viime kevaasta.

* Vuodenkierrolle tyypillisesti omakotitalojen seuraavan suhdannehuipun
odotetaan jalleen olevan kevéaalla ja niiden kauppamaarien laskevan
talvea kohti.
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Kauppamaarien nakymat alueellisessa vertailussa (kaytetyt
asunnot): padkaupunkiseutu ja isoimmat aluekeskukset

PAAKAUPUNKISEUTU (Helsinki, Espoo, Vantaa, ISOIMMAT ALUEKESKUKSET *,
Kauniainen), kauppamaaréat, kaytetyt asunnot kauppamaarat, kaytetyt asunnot
100 %
100 % —
90 % 90 %
80 % 80 %
70 % 70 %
60 % 60 %
50 % 50 %
40 % 40 %
30 % 30 %
20 % 20 %
10 % 10 %
0% 0%
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mLaskevat yli 5 % ® Laskevat alle 5 % B Pysyvat ennallaan ® Nousevat alle 5 % = Nousevat yli 5 % m | askevatyli 5 % ®Laskevat alle 5% mPysyvat ennallaan = Nousevat alle 5 % = Nousevat yli 5 %
| | | | | |

Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri syksy 2019 *Tampere, Turku, Oulu, Lahti, Jyvaskyla, Kuopio, Seingjoki, Vaasa, Hameenl#na
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Kauppamaarien nakymat alueellisessa vertailussa (kaytetyt
asunnot): muu Uusimaa ja muu Suomi

MUU UUSIMAA (pl. Hki, Vantaa, Espoo, Kauniainen),

kauppamaarat, kaytetyt asunnot

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %

0%

\06

«@

m | askevat yli 5 % ®m Laskevat alle 5 % ®m Pysyvét ennallaan = Nousevat alle 5 % = Nousevat yli 5 %

MUU SUOMI*, kauppamaarat, kaytetyt asunnot

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %

0%

m| askevat yli 5 % ®Laskevat alle 5% mPysyvét ennallaan = Nousevat alle 5 % = Nousevatyli 5 %

* Muulla Suomella tarkoitetaan tassa paikkakuntia, jotka eivéat ole PK-seudulla tai muulla Uudellamaalla eivatka

maan muita isoimpia kaupunkeja)
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Kiinteistonvalittgjabarometri syksy 2019: &

Hinnankehityksen
nakymat

)
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Hinnankehitys: alueelliset erot
odotuksissa merkittavia

« Padkaupunkiseudun pieniin asuntoihin kohdistuvat isoimmat

hinnannousuodotukset.
« Kasvukeskusten ulkopuolella yli puolet valittajista odottaa hinnanlaskua

ISOISSa asunnoissa.
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Hinnankehityksen ndkymat alueellisessa vertailussa
(kaytetyt asunnot): paakaupunkiseutu ja isoimmat aluekeskukset

PAAKAUPUNKISEUTU (Helsinki, Espoo, Vantaa, ISOIMMAT ALUEKESKUKSET?,
Kauniainen), hinnankehitys, kaytetyt asunnot hinnankehitys, kaytetyt asunnot

m Laskevat yli 1 % ®mLaskevat alle 1 % ®m Pysyvat ennallaan ® Nousevat alle 1 % = Nousevat yli 1 % m Laskevat yli 1 % ®mLaskevat alle 1 % ®m Pysyvat ennallaan ® Nousevat alle 1 % ® Nousevat yli 1 %

Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri syksy 2019 *Tampere, Turku, Oulu, Lahti, Jyvaskyla, Kuopio, Seingjoki, Vaasa, Hameenlgnna
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Hinnankehityksen nadkymat alueellisessa vertailussa
(kaytetyt asunnot): muu Uusimaa ja muu Suomi

MUU UUSIMAA (pl. Hki, Vantaa, Espoo, Kauniainen), MUU SUOMI,
hinnankehitys, kaytetyt asunnot hinnankehitys, kaytetyt asunnot
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m Laskevat yli 1 % m Laskevat alle 1 % ®m Pysyvat ennallaan ®Nousevat alle 1 % = Nousevat yli 1 % m Laskevat yli 1 % m Laskevat alle 1 % ®m Pysyvat ennallaan ® Nousevat alle 1 % = Nousevat yli 1 %

* Muulla Suomella tarkoitetaan tassa paikkakuntia, jotka eivat ole PK-seudulla tai muulla Uudellamaalla eivatkd s
maan muita isoimpia kaupunkeja)



