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Tervetuloa tutustumaan suomalaisen asumisen ja kodinvaihdon
25 viime vuoteen!

Suomalaista asuntokauppaa jo 25 vuoden ajan ennustanut Kiinteistbmaailman Kiinteistonvalittajabarometri julkaistaan tandan 50. kerran.
Barometri on ennakoinut vuodesta 1994 asuntokaupan nousut ja laskut seka markkinoiden eriytymisen niin alueittain kuin asuntotyypeittainkin.

Barometrin kantava idea on katsoa eteenpain: koota yhteen se joukkodly, joka useissa sadoissa valittajissamme asuu. Tassa juhlajulkaisussa
katsomme poikkeuksellisesti hetkeksi myds taaksepain. Miten suomalainen asuminen on muuttunut barometrin julkaisuvuosina, enta
asuntokauppa ja valitystyd ammattina? Juhlakatsaus on syntynyt yhteistydssa Danske Bankin padekonomisti Pasi Kuoppamaen kanssa, jonka
k&sialaa asumisen katsausosio on. Kuvaus asuntokaupan ja kiinteistonvalitystybn muutoksista on syntynyt yli 350 valittdjamme vastauksista.

Vaikka hetkeksi katsomme taaksepain, myos barometri itsessaan jatkaa vahvasti kohti seuraavia kymmenlukuja. Tanaan julkaistu 50.
kiinteistonvalittdjabarometri ennakoi vakaata asuntokauppakesaa: markkinassa ei ole luvassa suuria heilahduksia sen enempaa
kauppamaarien kuin hintakehityksenkaan suhteen. Kokonaisuudessaan barometri on luettavissa verkkopalvelussamme
kiinteistomaailma.fi/tiedotteet.

Helsingissa 25.4.2019
Erkki Heikkinen
toimitusjohtaja, Kiinteistomaailma Oy




KM Kiinteistomaailma

Suomalainen asuminen //\

vuosina 1994-2019

)

Pasi Kuoppamaki
paaekonomisti
Danske Bank Suomi
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Vaesto on kasvanut ja
Ikaantynyt

Vaestorakenne ja asuminen ovat tiiviisti yhteydessa: eri kokoinen ja
—ik&inen vaesto asuu eri tavalla. Suomessa vaesto on kasvanut 25
vuodessa noin 440 000 hengella. Vaeston lisdantymista pitaa ylla
maahanmuutto. Samalla vaestd on myos vanhentunut. Perhekoon
pienentyminen ja vaeston ikdantyminen vaikuttavat
asumistarpeisiin.

24.4.2019

Vaestd 31.12. muuttujina Sukupuoli, k&, Tiedot ja Vuosi

lka

I
80-84 .
I
70-74 I
1
60-64 I
]
50-54 I
I
40-44 . @
-
30-34 - _
I
20-24 —
1
10-14 . 00000000000 @
. 000 1
-4 L
225000 180 000 135000 90 000 45000 0 45000 90 000 135 000 180 000 225 000
lukumaara
B Mishet Naiset
Vaestd 31.12. muuttujina Sukupuoli, 1k&, Tiedot ja Vuosi
k3
[
80 -84 I
|
70-74 I
I
60 - 64 I
I
50 - 54 I
I
40-44 -
I
30-34 I
-
20-24 I
I
10-14 .
OO
-4 I
250000 200000 150 000 100 000 50 000 0 50000 100 000 150000 200000 250000
lukumaara
I Miehet Maiset
Lahde: Vdestdrakenne, Tilastokeskus
——— S O SSSSSSS——



KM Kiinteistomaailma

Kotitaloudet ovat pienentyneet

Urbanisaatio on ollut melko voimakasta, ja se on muokannut
suomalaisten asumista. Kotitaloudet ovat pienempia: kotitalouksien
keskimé&aréainen koko on laskenut tasaisesti 25 vuoden ajan.

Samalla kuuden suurimman kaupungin osuus vaestosta on
kivunnut. Vuonna 1994 reilu neljannes vaestosta asui Helsingissa,
Espoossa, Vantaalla, Tampereella, Turussa ja Oulussa. Nyt taméa
on osuus on kolmannes.

Pienemmat kotitaloudet ja muuttoliike ovat nostaneet kysyntaa
pienille asunnoille kaupungeissa.

Kotitalouden keskimaarainen koko
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Suomalaisista valtaosa asuu
edelleen omakotitaloissa

Omakotitaloasuntojen ja kerrostaloasuntojen maara oli viela lahella
toisiaan vuonna 1994. Kerrostaloasuntojen méaaréa on kuitenkin
kasvanut jatkuvasti nopeammin kuin omakotitalojen. Asuntojen
maaran kasvu vauhdittui finanssikriisin myéta. Silti valtaosa
suomalaisista asuu edelleen omakotitalossa.

Asumisvaljyys on lisdéantynyt samalla, kun kotitaloudet ovat
pienentyneet. Suomalaisella oli vuonna 1994 keskimé&éarin 33
neliotd kaytossaan. Nyt tuo luku on keskimaarin 40,5 neli6ta.

Unelma omasta kodista on joutunut joustamaan finanssikriisin
jalkeen, silla vuokra-asuminen on yleistynyt aavistuksen vuoden
2008 jalkeen.
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Nurmijarvi-ilmio havisi
kerrostaloille rakentamisessa

Kerrostalorakentaminen oli edullista vuonna 1994 ja Suomi
kaupungistui: siksi kerrostaloja rakennettiin 1990-luvulla kovaa
vauhtia. 2000-luvulla vaikutti kuitenkin silta, ettd suomalainen
haluaa asua omassa talossa. Nurmijarvi ilmio keikautti useaksi
vuodeksi rakentamisen omakotitaloihin. Finanssikriisi pudotti
kaikkea rakentamista, mutta omakotitalojen rakentamisen
hiipuminen jai pysyvaksi. Nyt urbanisaatio lisdé kerrostalojen
rakentamista.

Valmistunutta asuntoa, liukuva vuosisumma
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Muuttolitke on eriyttanyt
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25 vuoden aikajanteella tarkasteltuna hinnat ovat kuitenkin
nousseet kaikkialla. Esimerkiksi viime vuosina hintojen laskusta
karsineessa Kouvolassa hinnat ovat edelleen 75 prosenttia
korkeammat kuin vuonna 1994.
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Asunnot elvat ole kallistuneet
suhteessa tuloihin

Asuntojen hintoja verratessa usein ajatellaan hintojen kallistuneen
voimakkaasti. Hinnat ovat nousseet, mutta suhteutettuna tuloihin
hinnat eivat ole karanneet kasista. Itse asiassa hinnat ovat nyt
l&hella pitk&n ajan keskiarvoa. 25 vuoden tarkastelujakson aikana
asunnot olivat aluksi edullisia tuloihin ndhden. Mydhemmin hinnat
nousivat palkkoja nopeammin, mutta viime vuosina tulot ovat
nousseet hintoja nopeammin. Toki tarkastelussa on hyva muistaa
asuntomarkkinoiden eriytyminen.

Asuntojen hinnat (kerros- ja rivitalot) suhteessa ansiotasoindeksiin
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Lainanhoitokustannukset ovat

n yt e r i tt éi n m at al at %, Uusien asuntolainojen keskimarginaali ja -korko, Lédhde: SP ja Danske Bankin ekonomistien ldskelma
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Mika on muuttunut 25 vuodessa

Vuonna 1994 Vuonna 2019

Vuonna 1994 pariskunta, jonka nuorin lapsi oli alle 7-vuotias, sai Vuonna 2019 pariskunta, jonka nuorin lapsi oli alle 7-vuotias, saa
vuotuisilla kaytettavissa olevilla tuloillaan noin 51 neli6ta. vuotuisilla kaytettavissa olevilla tuloillaan noin 29 neli6ta.
Kaytdnndssa asumisvaljyys oli noin 33 nelitta per henkild. Korkoa Kaytannossa asumisvaljyys on noussut noin 41 neliodn per henkild.
lainasta maksettiin 8,5 prosenttia ja lainaa maksettiin 10-15 Korkoa lainasta maksetaan 0,8 prosenttia ja lainaa maksellaan
vuodessa pois. Asuntomarkkinoiden ndkyma oli synkan laman takaisin yli 20 vuotta. Asuntomarkkinoiden nakyma on hajanainen.
jalkeen kdantyméassa parempaan. Vuodesta 1996 eteenpaéin Kasvukeskuksissa asuntojen hinnat nousevat maltillisesti, mutta
hintanousu oli nopeaa. suuressa osassa maata hintataso laskee.
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Nain yli 350 Kiinteistomaailman valitys-
ammattilaista kuvaa asuntokaupan ja
tyonsa muutoksia
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Vastaajien jakautuminen
alallaolovuosien mukaan

356 Kiinteistomaailman
valittajaa vastasi kyselyyn
valittajan tyon ja kodinvaihdon
muutoksista

Miten suomalainen asuminen on muuttunut barometrin
julkaisuvuosina 1994-2019, entd asuntokauppa ja valitystyo

ammattina?
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| .| | .| I .| |

Lahde: Kiinteistonvalittagjabarometri kevat 2019,
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Valittajat kokevat tyonsa eri osa-alueiden vaatimustason
kasvaneen — karjessa henkilobrandaystaidot
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Muutokset valittajan tyossa
kokonaisvaltaisia ja nopeita

Yli 15 vuotta alalla olleiden keskuudessa
vaatimustason kasvu nahtiin merkittavana,
mutta myoOs suurin osa alle 5 vuotta alalla
olleista koki vaatimustason kasvaneen kaikilla
osa-alueilla

Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri kevéat 2019
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Vaatimustason muutoksen nahdaan nostavan
Kilnteistonvalittajan tyon arvostusta:

”Visuaalisuus on kasvanut niin maaraltaan kuin merkitykseltaankin.
Mielikuvat ovat tarkeita niin asunnon kuin valityspalvelunkin myynnissa.
Digitaalisuus vahentaa turhaa juoksemista ja tekee muutenkin tyosta
mielekkdampaa ja tasalaatuisempaa. Virheiden mahdollisuus on vahentynyt
teknologian myota. Toisaalta tyohomme vaikuttava lainsaadanto on
lisaantynyt ja vaatimukset tuntuvat osin jopa kohtuuttomilta.
Kiinteistonvalittajan tyon arvostus on nousussa”

- valittaja, alalla 5-15 vuotta

Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri kevat 2019
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Yli 80 prosenttia valittajista kokee, etta asiakkaiden hintatietoisuus

on kasvanut —ja yli 50 prosenttia nakee sen kasvaneen paljon tai
erittain paljon
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Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri kevat 2019
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Asiakkaiden kiinnostus rakennusteknisiin asioihin ja
taloyhtidtietoon kasvanut enemman kuin ymmarrys —
asiantuntemukselle on tarvetta
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Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri kevat 2019
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Yli puolet valittgjista nakee, etta myyjaasiakkaiden vaatimustaso
on kasvanut paljon tai todella paljon
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Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri kevat 2019
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Valittaja asuntokaupan muutoksesta:

”Aktiivisuutta vaaditaan koko ajan enemman, nopeampaa reagointia.
Yhteydenottoja tulee mihin aikaan tahansa. Asiakkaat tietavat paremmin
mitd haluavat ja se on myds hyva asia. Toisaalta tekniikka ja some
helpottavat tyota, koska esimerkiksi kohdemarkkinointi on muuttunut jopa
helpommaksi, lehti-ilmoittelun vahenemisen myota.”

Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri kevat 2019
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Asunnon sijainnin merkitys asuntokaupoilla alueittain: joka puolella
Suomea asunnon sijainnin merkityksen nahdaan kasvaneen
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Lahde: Kiinteistonvalittagjabarometri kevat 2019 2
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Yksityisesittelyjen ja verkkopalveluiden merkityksen kasvaessa
yleisesittelyn merkitys vahenee
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Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri kevat 2019
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Valittaja asuntokaupan muutoksesta:

“Isoimmat muutokset ovat asiakkaiden hintatietoisuudessa ja
yleisesittelyjen merkityksen vahentymisessa. Asiakkaat ovat nykypaivana
todella hintatietoisia. Tahan vaikuttaa varmasti se, etta nykyisin kaikki tieto
on hyvin helposti saatavilla. Taman lisaksi yleisesittelyt ovat vahentyneet
huomattavasti. Ostajat haluavat esittelyt juuri heille sopivana ajankohtana.
MyOs myyjaasiakkaat arvostavat hyvin kaytettya aikaa. Ei enaa turhia
slivouksia ja kotoa pakenemista.”

Lahde: Kiinteistonvalittagjabarometri kevat 2019
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Asuntokaupan ja valittaan
tyon muutokset
pahkinankuoressa

« Valittgjan tydn vaatimustaso on kasvanut,
etenkin vaatimukset tietojarjestelma- ja
henkilobrandaystaidoissa

« Suomalaiset ovat entista valistuneempia ja
vaativampia asuntokaupoilla

« Asunnon sijainnin merkitys on kasvanut
kaikkialla Suomessa

* Yksityisesittelyjen ja verkkopalveluiden merkitys
on kasvanut

Lahde: Kiinteistonvalittajabarometri kevéat 2019
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