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Asuntomarkkinat
syyskuussa 2022

Suomessa on nyt myynnissa noin
55.000 kohdetta:

- noin 38.000 hinnaltaan alle 250.000€
- alle 500 kohdetta yli 1.000.000€
- noin 7.000 yksiota ja 15.000 kaksiota

- noin 12.000 uudiskohdetta, joista historiallisen
pieni osuus muuttovalmiita
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Kilinteistomaailman
hinnankehitysennuste
tulevalle 12 kk ajanjaksolle




Valtakunnalliset nakymat
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KOKO MAA: Asuntojen neli6hintojen voimakas nousu
hidastunut, nakoplirissa neutraalimman kehityksen aika

2000 Asuntojen neliohintojen kehitys 2012-2022 ja ennuste 12kk
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Lahde: Toteuma (KVKL, Hintaseurantapalvelu), ennuste (Asuntopuntari) Ennuste paivitetty 6.10.2022
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Asuntojen neliohintojen nousu pysahtymassa eri puolilla

Suomea - tilanne alueittain

5000
4000

3000
_______ Kasvukeskukset

EUR/m2

PKS kehyskunnat

2000

Muu Suomi

1000

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024

Koko maan uusi ennuste nelidhintojen
vuosikasvuksi seuraavalle 12 kk ajanjaksolle
leikkaantunut edelleen liikuttaessa kohti
todennékdistd taantumajaksoa. Uusi ennuste:
-0,4% (viim. 12kk toteuma +2,2%)

Paakaupunkiseudun hintojen eriytyminen
kasvukeskuksista hidastui jo viime vuoden aikana.
Uusi ennuste seur. 12kk jaksolle: +0,1% (+2,4%)

Suurimpien kasvukeskusten vetovoima on ollut
voimakasta, ja se ndkyy myds hintakehityksessa.
Uusi ennuste seur. 12 kk jaksolle: +0,3% (+3,2%)

PKS-kehyskunnissa kaupan hidastumista on
nahty jo kuluvan vuoden aikana, ja hintakehitys
ottamassa tuumaustauon.

Uusi ennuste seur. 12 kk jaksolle: -0,8% (+1,7%)

Muun Suomen nakymat hyvin moninaiset. Eri
asunto-tyypeilla hyvinkin erilaisia
hinnankehitysnakymia eri kunnissa. Uusi ennuste
seur. 12 kk jaksolle: -1,4% (+1,3%)

Ennuste paivitetty 6.10.2022
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Neliohintojen nousu hidastunut jo kuluvan vuoden aikana,
nakopiirissa nollakasvun jakso, paikoin pienta laskuakin

» Koko maan nelidhintojen kasvu viim. 12kk +2,2%

5000 » Ennuste nelibhintojen vuosikasvuksi
-0,4% (tulevat 12Kk, vaikutus keskimaarin -11 €/m?)
= Tampere ja Turku jatkavat karjessa nelidhintojen koko
5000 Suomen kehityksessa
» Hintaennusteet isoimpien alueiden osalta:
Tampere +0,9% (viim. 12kk kehitys: +3,8%)
N
£ Turku +0,9% (+3,8%)
> 3000
i Helsinki +0,2% (+2,2%)
Espoo-Kauniainen +0,0% (+3,0%)
R Vantaa -0,3% (+2,4%)
Lahti -2,1% (+0,7%)
1000 Jyvaskyla -1,8% (+0,6%)
Kowiola Kuopio -1,8% (+0,9%)
i Oulu -0,4% (+2,8%)
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 Rovaniemi -1,2% (+1,7%)
| | | O S | | [ ]

Ennuste paivitetty 6.10.2022 -
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Pienten asuntojen seka isompien energiasyoppojen
kohdalla hintojen lasku realismia jo nyt

= Kaksi eri nakdkulmaa asuntomarkkinaan:

Kerrostalot 1h » Omistusasumisen tulevaisuus: kiinnostus
4000 valiempaan asumiseen jatkuu edelleen, mutta
_ _ _ Erillistalot tietoisuus kustannustehokkaimmista
3500 - energiaratkaisuista noussut uuteen arvoon
——————— Kerrostalot 2h » Vuokra-asuminen: Yleishyodyllisten toimijoiden
3000 Kerrostalot 3h Lo .
vuokrausasteet pysyneet hyvélla tasolla ja ARA-
vuokrat kehittyneet hyvin. Vapaarahoitteisilla
2500

toimijoilla ollut vaikeampaa saada vuokralaisia,
eiké paikallaan polkevat vuokrat yhdistettyna
2000 nouseviin vastikkeisiin ja kiristyneeseen
rahoitukseen helpota nakymia.

1500 = Rahoituksen kiristyminen korkojen nousun my6té ja
arki-inflaatio iskee eniten kotitalouksiin,

1000 kotitaloussijoittajien seka ensiasunnonostajien
mieliin

>00 »  Ammattimaiset asuntosijoittajat jatkanevat
aktiivisina ja katsovat pidemmalle suhdanteiden yli

0 . : .
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 = Ennusteiden vaihteluvali -0,8%...+1%

Edella esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille asuntotyypeille. Ennuste paivitetty 6.10.2022
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Painopiste uudisrakentamisesta korjausrakentamiseen —
ostetaanko yhtiolainaa vai korjausvelkaa?
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Edelléd esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille rakennusvuosikymmenille.

Kaikkein vanhimpien rakennusvuosikymmenten lisaksi
uudiskohteiden arvo tulee sailymaan huolimatta
suhdanteen kaantymisesta haastavampiin aikoihin,
ennuste +0,2-0,8%

Peruskorjausikaisten 70-90-lukujen asunnot paasivat
koronavuosina nosteeseen kiinni, mutta varsinkin
kasvukeskusten ulkopuoliset kohteet tulevat nakemaan
k&anteen kohti aiempaa, ennuste -0,6-1,1%

2010-luvun asunnot tulevat nakemaan ensimmaista
kertaa laskua, ennuste -0,5%

Iso merkitys rakennusvuosikymmenell& on siihen mill&a
alueella asunto sijaitsee ja onko kyse esimerkiksi
pientalon vai kerrostalon peruskorjaustarpeista, ovatko
teknisesti perustellut korjaustarpeet myos taloudellisesti
jarkevia ja riittava rahoitus taattua

Korjausvelka kasvaa muutaman prosentin joka vuosi,
hinnoittelun pitd& olla realistinen markkinatilanteeseen

Rakentamiskustannusten kovin nousupaine alkaa
helpottamaan ja materiaalisaatavuus parantuu

Ennuste paivitetty 6.10.2022 9
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Alueelliset katsaukset
tilanne asuntotyypeittain

Paakaupunkiseutu Kasvukeskukset
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Alueelliset katsaukset
tilanne asuntotyypeittain

PKS Kehyskunnat Muu Suomi
(pl. Kasvukeskukset, PKS ja PKS-kehyskunnat)
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Kysynta ja tarjonta syksylla 2022
331 valittajan vastaus kyselyyn
syyskuun aikana 2022
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Koko Suomi
Kysynta ja tarjonta
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Kiinteistonvalittajabarometri HELSINKI:
Perheasuntojen tarjonta tasapainottunut sitten viime kevaan

KERROSTALOT
Kerrostaloasunnot, 1-2h (Rakennettu -1959 304 [ 407
( ) ]
Kerrostaloasunnot, 1-2h (Rakennettu 1960-1999) i —
Kerrostaloasunnot, 1-2h (Rakennettu 2000- ) [ 004

Kerrostaloasunnot, 3h+ (Rakennettu -1959) 2%
Kerrostaloasunnot, 3h+ (Rakennettu 1960-1999)
Kerrostaloasunnot, 3h+ (Rakennettu 2000-)

Rivitaloasunnot, 1-2h 604
. . _

Rivitaloasunnot, 3h+ (yksikerroksinen)

Rivitaloasunnot, 3h+ (kaksikerroksinen) Q04 2004

OMAKOTITALOT |

Omakotitalot (Rakennettu -1999) —er
Omakotitalot (Rakennettu 2000-)

ERILLISTALOT |

Erillistalot (Rakennettu -1999) - 2500
Erillistalot (Rakennettu 2000-) m
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Kiinteistonvalittajabarometri koko Suomi (pois luettuna Helsinki):
Yksioiden tarjonta tasapainottunut, perhneasunnoista edelleen

p u I aa KERROSTALOT

Kerrostaloasunnot, 1-2h (Rakennettu -1999)
Kerrostaloasunnot, 1-2h (Rakennettu 2000- )
Kerrostaloasunnot, 3h+ (Rakennettu -1999)

Kerrostaloasunnot, 3h+ (Rakennettu 2000-)
RIVITALOT

Rivitaloasunnot, 1-2h

Rivitaloasunnot, 3h+ (yksikerroksinen)
Rivitaloasunnot, 3h+ (kaksikerroksinen)
OMAKOTITALOT

Omakotitalot (Rakennettu -1999)
Omakotitalot (Rakennettu 2000-)
ERILLISTALOT

Erillistalot (Rakennettu -1999) be
Erillistalot (Rakennettu 2000-)
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s102022 | ghde: Kiinteistonvalittagjabarometri syksy 2022 16
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Kiinteistonvalittajdbarometri koko Suomi: Pienista uudiskohdeasunnoista
paikoin ylitarjontaa, rivi,- omakoti- ja erillistaloista edelleen pulaa

KERROSTALOT
Kerrostaloasunnot, 1h kI 12%
Kerrostaloasunnot, 2h

Kerrostaloasunnot, 3h+
RIVITALOT
Rivitaloasunnot, 1-2h

Rivitaloasunnot, 3h+ (yksikerroksinen)

Rivitaloasunnot, 3h+ (kaksikerroksinen)
OMAKOTITALOT

Omakotitalot 20% 40% 30% 8% 2%

ERILLISTALOT

Erillistalot 13% 36% 42% 8% 19

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Suurta pulaa ®Pientd pulaa B Tasapainotilanne  mPienta ylitarjontaa B Suurta ylitarjontaa
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Koko Suomi
erl ominaisuuksien
valkutus myyntiin
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Mika edistaa myyntia?

Omakotitalot, koko maa, TOP 5 Rivitalot, koko maa, TOP 5

1. Maalampd 1. Maalampoé

2 Muuttovalmius 2. Putkiremontti tehty/putkissa ei remonttitarvetta
3. Oma tontti 3. Autopaikkoja hyvin saatavilla

4. Palvelut 1ahella 4. Julkisivu hyvassa kunnossa

5. llma-vesilampépumppu 5. Sahkoremontti tehty ja kattoremontti tehty /ei

(Naiden taakse jaivat mm. ilmalampdpumppu, iso piha,
kaukolampd ja puulammitys)

remonttitarvetta

(Naiden taakse jaivat mm. hyvat varastotilat,
iimavesilampdpumppu, aurinkopaneelit,
IImalampoépumppu, taloyhtion hyva kateistilanne ja

sahkoauton latauspiste)
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Kiinteistonvalittgjabarometri koko Suomi, rivitaloasunnot
Lammitysmuodolla merkittava vaikutus maalammon eduksi

Ominaisuudet ’J

Kaksikerroksinen pohjaratkaisu s {.'i 300
Séahkdauton latausmahdollisuus Lz — A7 (000
Autopaikka saatavilla Y —— ——

Varastotilat (004 —

Taloudellinen ja tekninen tilanne ---

Taloyhti6lla hyva kateistilanne (R0 A
Putkiremontti tehty mEen

Sahkoremontti tehty S00 __
Julkisivu hyvassa kunnossa WA _ ___ EEE—

Kattoremontti tehty mz

Sahkodlammitys ) 0/ O 0

Kaukolamz)/('j On 004 (104
IImalampopum pu 50/
[Ima-vesilam I'g Sm ps '/;1.-/ ——— —

CI;)I F?amr?]?t S — 00 R (000 20/
PuLAMTiys ——r— e e— S——————

Aurinkopaneeli (104 0800 jl,‘v_
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Kiinteistonvalittgjabarometri koko Suomi, omakotitalot
Maalampo ja ilmalampoOopumppu kiinnostavat, sdhkolammitys haastava

Ominaisuudet

Talo omalla tontilla (ei vuokratontilla)

Muuttovalmis

Lahella palveluja

Iso piha &

Energiamuoto

Sahkolammitys

Kaukolampo

Maalamp6

lImalampdpumppu
llIma-vesilampdpumppu

Oljylammitys

Puulammitys

Aurinkopaneeli

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Vaikeuttaa paljon ~ ®Vaikeuttaa hieman  BEivaikutusta  ®mHelpottaa hieman B Helpottaa paljon
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Asuntopuntari-asuntohintaennuste (tekoaly)

Ennusteessa kaytetyssa Alma Talentin omistamassa Asuntopuntari-
asuntohintaennusteessa asuntojen historiallinen hintakehitys laskettiin 1 miljoonalle
asunnolle koneoppimismallin avulla, joka oli opetettu Kiinteistovalittdjien Keskusliiton
Hintaseurantapalvelun toteutuneilla kauppahinnoilla 2000-2022 (HSP). Asuntojen
hintakehitysta analysoitiin postinumeroittain, kohdetyypeittain ja rakennusvuosittain
(uudiskohteet mukana, min. 50 asuntoa kussakin tarkasteluyksiktssa)

Tulevaisuuden hinta-ennusteissa otettiin lisaksi huomioon:
=  Asuntojen viimeaikaiset hintatrendit ja myyntiajat (HSP)
=  Asuntojen perustiedot: koko, ika, tyyppi (HSP)

=  Kuntien taloustilanteen ja demografian kehitys: vaestonkasvu, muuttoliike,
aikuisvaeston ja elakeldisten osuus, tyottomyys, kaupungistumisaste
(Tilastokeskus)

=  Suomen taloustilanteen kehitys: rakennusluvat, bruttokansantuote ja
kuluttajahintaindeksi (Tilastokeskus, Eléaketurvakeskus)

Tekoalyn tuottamien ennusteiden oikeellisuus validoitiin ja tulkinnat taydennettiin
Kiinteistdmaailman asiantuntijoiden toimesta.

Lisatietoja analytiikasta ja ennusteista voi pyytaa Tony Korkalalta
tony.korkala@Zkiinteistomaailma.fi

p. 050 307 0361

Ihmisaly ja tekoaly yhdessa
tuottaa parhaan ennusteen
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