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KOKO MAA: Asuntojen neli6hintojen voimakas nousu
hidastunut, nakoplirissa neutraalimman kehityksen aika

Asuntojen neliohintojen kehitys 2012-2022 ja ennuste 12kk
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Asuntojen neliohintojen nousu pysahtymassa eri puolilla

Suomea - tilanne alueittain
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Koko maan uusi ennuste nelidhintojen
vuosikasvuksi seuraavalle 12 kk ajanjaksolle
leikkaantunut edelleen liikuttaessa kohti
todennakoista taantumajaksoa. Uusi ennuste:
-0,4% (viim. 12kk toteuma +2,2%)

Paakaupunkiseudun hintojen eriytyminen
kasvukeskuksista hidastui jo viime vuoden aikana.
Uusi ennuste seur. 12kk jaksolle: +0,1% (+2,4%)

Suurimpien kasvukeskusten vetovoima on ollut
voimakasta, ja se nékyy myds hintakehityksessa.
Uusi ennuste seur. 12 kk jaksolle: +0,3% (+3,2%)

PKS-kehyskunnissa kaupan hidastumista on néhty
jo kuluvan vuoden aikana, ja hintakehitys
ottamassa tuumaustauon.

Uusi ennuste seur. 12 kk jaksolle: -0,8% (+1,7%)

Muun Suomen nakymat hyvin moninaiset. Eri
asunto-tyypeilla hyvinkin erilaisia
hinnankehitysnakymia eri kunnissa. Uusi ennuste
seur. 12 kk jaksolle: -1,4% (+1,3%)

Ennuste paivitetty 6.10.2022 5
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Neliohintojen nousu hidastunut jo kuluvan vuoden aikana,
nakopiirissa nollakasvun jakso, paikoin pienta laskuakin

» Koko maan nelidhintojen kasvu viim. 12kk +2,2%

5000 » Ennuste nelibhintojen vuosikasvuksi
-0,4% (tulevat 12Kk, vaikutus keskimaarin -11 €/m?)
» Tampere ja Turku jatkavat karjessa neliohintojen koko
5000 Suomen kehityksessa
» Hintaennusteet isoimpien alueiden osalta:
Tampere +0,9% (viim. 12kk kehitys: +3,8%)
N
£ Turku +0,9% (+3,8%)
> 3000
i Helsinki +0,2% (+2,2%)
Espoo-Kauniainen +0,0% (+3,0%)
R Vantaa -0,3% (+2,4%)
Lahti -2,1% (+0,7%)
1000 Jyvaskyla -1,8% (+0,6%)
Kowiola Kuopio -1,8% (+0,9%)
g Oulu -0,4% (+2,8%)
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 Rovaniemi -1,2% (+1,7%)
| | | O S | | [ ]
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Pienten asuntojen seka isompien energiasyoppojen
kohdalla hintojen lasku realismia jo nyt

= Kaksi eri nakokulmaa asuntomarkkinaan:

Kerrostalot 1h » Omistusasumisen tulevaisuus: kiinnostus
4000 valiempaan asumiseen jatkuu edelleen, mutta
_ _ _ Erillistalot tietoisuus kustannustehokkaimmista
3500 - energiaratkaisuista noussut uuteen arvoon
——————— Kerrostalot 2h » Vuokra-asuminen: Yleishyodyllisten toimijoiden
3000 Kerrostalot 3h o .
vuokrausasteet pysyneet hyvélla tasolla ja ARA-
vuokrat kehittyneet hyvin. Vapaarahoitteisilla
2500

toimijoilla ollut vaikeampaa saada vuokralaisia,
eiké paikallaan polkevat vuokrat yhdistettyna
2000 nouseviin vastikkeisiin ja kiristyneeseen
rahoitukseen helpota nakymia.

1500 = Rahoituksen kiristyminen korkojen nousun my6té ja
arki-inflaatio iskee eniten kotitalouksiin,

1000 kotitaloussijoittajien seka ensiasunnonostajien
mieliin

>00 »  Ammattimaiset asuntosijoittajat jatkanevat
aktiivisina ja katsovat pidemmalle suhdanteiden yli

0 . : .
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 =  Ennusteiden vaihteluvali -0,8%...+1%

Edella esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille asuntotyypeille. Ennuste péivitetty 6.10.2022
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Painopiste uudisrakentamisesta korjausrakentamiseen —
ostetaanko yhtiolainaa vai korjausvelkaa?
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Edelléd esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille rakennusvuosikymmenille.

Kaikkein vanhimpien rakennusvuosikymmenten lisaksi
uudiskohteiden arvo tulee sailymaan huolimatta
suhdanteen kaantymisesta haastavampiin aikoihin,
ennuste +0,2-0,8%

Peruskorjausikaisten 70-90-lukujen asunnot paasivat
koronavuosina nosteeseen kiinni, mutta varsinkin
kasvukeskusten ulkopuoliset kohteet tulevat ndkemaan
k&anteen kohti aiempaa, ennuste -0,6-1,1%

2010-luvun asunnot tulevat nakemaan ensimmaista
kertaa laskua, ennuste -0,5%

Iso merkitys rakennusvuosikymmenell& on siihen milla
alueella asunto sijaitsee ja onko kyse esimerkiksi
pientalon vai kerrostalon peruskorjaustarpeista, ovatko
teknisesti perustellut korjaustarpeet myos taloudellisesti
jarkevia ja riittava rahoitus taattua

Korjausvelka kasvaa muutaman prosentin joka vuosi,
hinnoittelun pitd& olla realistinen markkinatilanteeseen

Rakentamiskustannusten kovin nousupaine alkaa
helpottamaan ja materiaalisaatavuus parantuu

Ennuste paivitetty 6.10.2022 8
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Paakaupunkiseutu
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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PKS Kehyskunnat

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kasvukeskukset
tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Muu Suomi (pl. Kasvukeskukset, PKS ja PKS-kehyskunnat)

tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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Helsingissakin hullut paivat toistaiseksi takanapain
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Q0120 Punavuor ) - Hernesaar
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160 KatajanokF
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00250 Taka-16010
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== 00510 Alppila - Vallila

00520 lta-ja Keski-Pasila
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ehtisaari
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I
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8 P
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Helsingin hintatason nousussa on nahty jo viimeisen
vuoden aikana selkeaa hidastumista monin paikoin

Monen ylemman keskiluokan hintatasoon lukeutuvan
kantakaupungin reuna-alueen kasvu on hidastunut
vuoden takaisesta +6-7% kasvusta jo +1-2% tasoon
viimeisen vuoden aikana, ja ennuste jaa lahes +0%
kasvun tuntumaan tulevan 12kk aikana

= Eniten arvoaan ovat nostaneet viimeisen vuoden
aikana Verajamaki +10%, Ostersundom +5% ja
Kruunuvuorenranta +4,8%. Myos Oulunkyl&-
Patola, Lansi-Pakila ja Maunula ovat nousseet
+4%

» Haetuimmilla alueilla arvonnousua:
Lauttasaaressa +3%, T66l0ssa +3% ja Kalliossa
+1%. Ennusteet jaavat alle +1%:iin

= Ennusteen valossa suurimmat nousijat ovat
Verdjamaki +1,6%, Ostersundom +1,1%,
Kalasatama-Kylasaari, Punavuori-Bulevardi seka
Keski-TO0I0 +1%

» Rakennusvuosikymmenittdin heikoimmat nakymat
ovat 1970-2000 -luvun asunnoissa, joissa monissa
korjausvelkataakka suurimmillaan; parhaat kaikkein
vanhimmissa ja uusissa asunnoissa

Ennuste paivitetty 6.10.2022 16
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Helsingissa yksioiden ja kaksioiden arvonnousu pysahtymassa
Tilanne asuntotyypeittdin ja rakennusvuosikymmenittain
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Espoossa hintojen nousu hidastunut, tuumaustauko nakopiirissa

Espoon nelibhintojen kehitys hidastui viimeisen vuoden
aikana +3%:iin (vertailu +6,6%). Hintojen ennustetaan
4000 pysyvan keskiméaarin ennallaan tulevan 12kk jakson aikana

= Espoossa vuokrat nousivat vapaarahoitteisissa +0,5% ja

EUR/m2

6000 ARA-kohteissa +0,8% vuoden takaiseen ndhden (Q2 2022)
= Espoon kovimmat nousijat vimeisen 12kk aikana Finnoo-
500 Eestinmalmi +4,8%, Noykkidonpuro seka Malminmaki-
Eestinlaakso +4,7%
= Ennusteen karkeen Noykkionpuron ja Finnoo-Eestinmalmin
4000 lisdksi nousevat Lansikorkee-Suvikumpu sekéd Otsolahti >
kaikissa ennuste yli +1%
3000 = Erillis- ja omakotitalojen nakymat edelleen valoisimmat,
02940 Lippajarvi-Jarvenpera ennUSte yII +1%
» Rivitaloissa sek& isommissa kerrostaloasunnoissa tulevan
2000

vuoden kasvu jadnee +0,5% tuntumaan

= Pienissa kerrostaloasunnoissa (1h ja 2h) voidaan paikoin
1000 nahda pienté korjausliikettd, noin -1% alaspain

» Rakennusvuosikymmenisté kaikkein vanhimmat vuosikerrat
kestavat myos taantumaa, uudemmissa ja
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 peruskorjausikaisissa arvonnousu odottaa uutta tulemista

Ennuste paivitetty 6.10.2022 19
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Espoossa ja Kauniaisissa perheasunnot pitavat arvonsa, pienten

uusienkin kerrostaloasuntojen hinnat voivat paikoin jopa laskea
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
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Vantaalla pientaloalueiden kehitys positiivista edelleen

5000 Vantaalla hintojen nousu my6s maltillistunut viimeisen

4000

3000

EUR/m2

2000

1000

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024

12kk aikana +2,4%:iin (vertailujakso +5,6%). Ennuste
tulevaan 12kk jaksoon -0,3%

Pientalovaltaisten alueiden kehitys on jatkunut
muuttuneessakin markkinatilanteessa tasaisen
positiivisena (noin +4% nousua), esim. Nikinmaki, 1ta-
Hakkila, Paivakumpu, Ylasto, Askisto ja Kuusikko-
Hakkila

Siirryttaessa matalasuhdanteen aikaan hintojen
taantuminen heijastuu voimakkaimmin
kerrostalovoittoisille alueille, my6s uusilla kehittyvilla
alueilla (esim. Kivisto ja Leineld)

Vantaalla vapaarahoitteiset vuokrat nousseet +0,6% ja
ARA-vuokrat +0,8% viimeisen 12kk aikana (Q2 2022)

Perheiden asumisen tarvevetoisuus pitaa erillis- ja
omakotitalojen ennusteen positiivisena +1% ja
rivitalojen ennusteen neutraalina myds heikompina
aikoina. Pienten kerrostaloasuntojen osalta voidaan
nahda paikoin maltillista laskua (ennuste -0,9-1,4%)

Ennuste paivitetty 6.10.2022 29
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Vantaalla pienten kerrostaloasuntojen hintakehitys hidastunut

viimeisen vuoden aikana ja korjausliike alaspain todennakoista
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

2020
Kerrosta lot 1h 5000
4000
S Erillistalot 4000 JERO—
_______ Kerrostalot 2h
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o00!( S e == ———- Kerrostalot 3h
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[N
£ e
@ o
)
w
2000
2000
1000 1000
0
0 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
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Kehyskuntien arvonnousu hidastui, vaikka vakea virtaa sisaan

Keravan, Tuusulan ja Jarvenpéaan nelidhintojen
) ) | kasvu viimeisen 12 kk aikana hidastui +1,5%iin.
3000 s SIso e Alueen hinnankehitysennuste tulevalle 12kk

"= 04250 Alikerava

J;;_./_o/_,\f%h“‘“QduooLoum JakSOIIe -0’9%

e == AT = Kuntien valisessa nettomuutossa Tuusula sijalla
/;:: :::: ‘ 5. (+591 hloa) ja Jarvenpaa 8. (+513 hl6a)

2500

T = R B viimeisen 12kk aikana
' » Kehyskunnissa vapaarahoitteisten vuokra-

asuntojen vuokraindeksin vuosi-muutos
piristynyt hieman +1,1% (Q2/2022)

» Vaikka vuokrat ovat kehittyneet positiivisesti
viime aikoina, pienten kerrostaloasuntojen
hinnoissa on jo nahty hieman laskua (noin -1%)

1000 ja tuleva ennuste kerrostaloasunnoille (-1,2 —
2,8%)

» Uudehkot tai hyvin remontoidut pientalot
kelpaavat perheille edelleen hyvin

» Korjausvelan hankkiminen vaatii hieman

0 enemman sulattelua epdvarmoina aikoina
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024

2000

EUR/mM2

1500

500
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Keravalla, Tuusulassa ja Jarvenpaassa pientalot maltillisessa

kasvussa edelleen, kerrostaloissa tullaan nakemaan laskua
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

2020
4000
3000 s fecatlet
/" N 3500
5"--..‘ Omakotitalot
2500 =SSS33a fomme, 3000 2000
Kerrostalot 3h
- 2500
2000 ‘E
z
w 2000
1500
1500
1000
1000
500 500
0
0 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | | | |
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Kirkkonummi

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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Kirkkonummella alueiden valisten erojen kasvu hetkellisesti

pyS ah tym é'SS a Kirkkonummella neli6hintojen kasvu viimeisen

12 kk aikana hidastui +2,7%:iin (vertailujakso

______ 12390 Sarik +5,5%). Alueen hinnankehitysennuste tulevalle
12kk jaksolle -0,3%

4000 = Alueittain eniten arvoaan ovat nostaneet
Jorvas +4%, Sundsberg +3,8% seka Porkkala
+3,7% viimeisen 12 kk aikana. Samat alueet
nousevat karkeen myds ennusteessa noin

3000 05480 Pordkala +0,5% vuosikasvua

02510 Ofmaki " m Asuntotyypeittain pientalot ovat kehittyneet
N 8%%%8 JV%EK??}I&!“ parhaiten'
5 02220 Kby o
> 09520 Eaiies » Erillistalot +4,1%, ennuste +0,7%
2000 = Omakotitalot +3,5%, ennuste +0,5%
DeA10 Gesterby = Rivitalot +3,2%, ennuste -0,1%
* Pienten kerrostaloasuntojen hinnoissa on
1000 nahty viimeisen vuoden aikana lahes
pysahtyminen (+0,7...-0,2%) ja tuleva
ennuste kerrostalo 1-2 h laskua (-2,1...-
1,5%)
0 » Rakennusvuosikymmenittain hintakehityksen
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 erot tasaantumassa

Ennuste paivitetty 6.10.2022 28
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Kirkkonummella pientalojen kysynta jatkaa vahvimpana
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

%oO | Erllistalot e 2020
4000 _,_»—’////”
3000
Kerrostalot 1h 3500
Omakotitalot 2000
Kerrostalot 4+h
2500 T = =~ _Kerrostalot 2h 3000
T ===~ _Kerrostalot 3h 1990
2000 o 2500 sEss=ss 1980
5 ________ 1950
Z _

w00 S T oo 1676
1500
1500

1000

1000
500 500
0 0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | .| | |
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Sipoossa alueiden valisten hintaerojen kasvu pysahtymassa

Sipoossa nelidhintojen kasvu viimeisen 12 kk
aikana hidastui +2,3%:iin (vertailujakso +5%).
Alueen hinnankehitysennuste tulevalle 12kk
jaksolle -0,5%

EUR/m2
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2000
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500

““““““ 01120 Vasterskog
01150 Soderkulla
_______ 01190 Box
04130 Sipoo
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | TTTTTTTTTTTTTEEET 1 |

Alueittain eniten arvoaan ovat nostaneet Box
+4,1%, Paippinen +3,2% seka Sdderkulla +3,1%
viimeisen 12 kk aikana

Ennusteen karjessa ovat Box +0,7%, Paippinen
+0,3% seka Talma +0,1%. Toisessa aaripadssa
Vasterskog -0,5% seka Sipoon postinumero -1%

Asuntotyypeittain pientalot ovat kehittyneet
parhaiten:

= Erillistalot +4,6%, ennuste +0,9%
=  Omakotitalot +3,4%, ennuste +0,4%
= Rijvitalot +2,9%, ennuste -0,2%

» Pienten kerrostaloasuntojen hinnoissa on
nahty viimeisen 12 kk aikana kasvun selkeaa
hidastumista: kaksiot +0,9% ja yksitt +0,1%.
Tuleva ennuste kerrostalo kaksiot -1,6% ja
yksiot -2,3%

Rakennusvuosikymmenissa tulevat

remonttitarpeet toimivat hinnankehityksen

vedenjakana

Ennuste paivitetty 6.10.2022 ~
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Sipoossa pienten kerrostaloasuntojen hintakehitys kaantymassa,

pientalot pitavat kiinni positiivisesta kehityksesta
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Turku

Paikkakuntakohtaiset katsaukset

)




KM Kiinteistomaailma

Turussa kovimmat nousijat hintatason keskivaiheilta,
Skanssi jaamassa Turun Keskuksen kehityksesta

Toteutunut hintojen vuosikasvu on osoittanut
jo tasaantumisen merkkeja viimeisen 12kk
aikana: +3,8%. Turun ennustetaan kuitenkin
jatkavan hintakehityksessé& Tampereen kanssa
karjesséa, ennuste +0,9%

_ == 20100 Turku Keskus
- o < =
- 20730 Skanssi
4000 P ———
_____ 20810 Martti-Korppolaismaki
—————— 20520 Kupittaa
—————— 20900 Moikoinen-Pikisaari
3000
= = ==+ 20540 Nummi-Ylioppilaskyla
N
£ _ 20960 Kakskerta
o4 20250 Pitkamaki-Muhkuri
m
2000
360 [\:Uf:\ )smaki-Karsamaki
21330 Paattinen
20460 Jakarla
= = 120210 Pahaniemi
20240 Pansio-Perno
1000
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
.| I I [E—— E—— L]

My6s Turun kehyskunnissa kehitys jatkunut
positiivisena +2,9% viimeisen vuoden aikana,
ennuste +0,4%

Turussa vapaa-rahoitteiset vuokrat nousseet
edelleen maan karkivauhtia +1,8% (Q2 2022)

Alueittain eniten hinnat ovat nousseet Iso-
Heikkilassa +5,3% suuren uudistuotanto-
maaran tukemana, ennuste +0,9%. Myo6s
pientaloalueista Rantamaki-Saramaessa hinnat
nousivat toiseksi eniten +4,8%, ennuste +1%

Turun Keskuksessa vakainta kehitysta myos
jatkossa, ennuste +1,4%, mutta Skanssin
nousu hidastunut +2,4%:iin ja ennuste -0,2%
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KM Kiinteistomaailma

Turussa myos pienten asuntojen nakymat jatkuvat

positiivisena poiketen monen muun alueen tilanteesta
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

2020
mm——— Kerrostalot 1h
5000
4000
4000
ivitalot
3000 Kerrostalot 2h
_ - Kerrostalot 4+h N
=== Kerrostalot 3h £ 3000
24
=
— - Omakotitalot i
2000
2000
1000 1000
0
0 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
— — — — —
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Tampere

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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KM Kiinteistomaailma

Tampere jatkaa arvonkehityksen karjessa, alueiden valiset
erot ennusteessa paaosin tasaisia

6000

Tampereella neliohinnat nousivat viimeisen 12kk
aikana +3,8%. Ennuste +0,9% tulevalle 12kk jaksolle

= Tampereen ymparyskunnissa asuntojen neliGhinnat
ovat nousseet viimeisen vuoden aikana +3,6% ja
ennuste lahes neutraali +0,3%
33100 Tampere Keskus

— -0 lampere Keskus Lantnen - m- Alyeittain parhaiten arvoaan ovat nostaneet Ita-Amuri
+5%, Tahmela +4,9% ja Lapinniemi-Kapyla +4,5%

(- *= Vapaa-rahoitteiset vuokrat ovat nousseet Tampereella
S e oo suotuisasti +1,5% ja ARA-vuokrat +1,2% viimeisen
33400 ggole,ws~Ta?1p9(e

53700 Mossuryia vuoden aikana (Q2 2022)

3270 Epila

—- 33800 Nekala =  Asuntotyypeittain isoimpien kerrostaloasuntojen (3-4h)
(10 oo e nelidhinnat ovat nousseet eniten noin +5% viimeisen
i 12kk aikana, ennuste +1,3-1,6%. Pienissa
33410 Lontavannie kerrostaloasunnoissa (1-2h) hintojen kasvuvauhti
= 3538 Whlypuro-alu hidastui noin -50% kuluvan vuoden aikana, ennuste
340 Kemmerioisto edelleen positiivinen +0,5-0,7%

*= Omakoti- ja rivitaloasunnoissa nousua noin +4% ja

ennuste +1%

= Tampereella parhaat arvonkehitysnakymat 16ytyy
edelleen vanhimmista rakennusvuosikymmenista
0 (ennuste +1,4-1,9% valilla), kun taas kasvu on
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 hidastunut viimeisen 12kk aikana eniten 2020-luvun
kohteissa, ennuste +0,6%
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KM Kiinteistomaailma

Tampereen iIsommissa kerrostaloasunnoissa vahvin kehitys,

myO0s pienissa kerrostaloissa kehitys pysyy positiivisena
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

5000
4000
3000
N
£
o4
=
T 2000
1000
0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | .| | .|
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Tampereen kehyskunnat

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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KM Kiinteistomaailma
Tampereen kehyskunnat vetavat myos vakea puoleensa

Tampereen ymparyskunnissa neliéhintojen kasvu
viimeisen 12 kk aikana edelleen vahvaa +3,6%. Alueen
hinnankehitysennuste tulevalle 12kk jaksolle +0,3%

= Kuntien vélisessé nettomuutossa viimeisen 12kk
_____ sez0 Penlina aikana: sija 9. Nokia +477 hl6a, 10. Kangasala +364
hl6a, 13. Lempaala +259 hloa ja Pirkkala sija 14. +230
hl6d - Yhteenlaskettuna menevat Suomen karkisijoille
heti Tampereen ja Espoon jalkeen

wese ™ Alueittain tarkasteltuna yli +5% kasvuun viimeisen
o= m o 12kk aikana paasivat kiinni: Toivio, Vuorentausta,
=== e e Siivikkala seka Pirkkalan kk. Yli +4% kasvuun paasi kiinni
 ann e e, naiden lisksi yhteensé kymmenen eri

postinumeroaluetta. Kaiken kaikkiaan jokaisella

g postinumeroalueella paastiin positiiviseen kehitykseen
======THid e kiinni, ja ennusteen valossa suurimmassa osassa

3138 e paastaan maltilliseen kasvuun kiinni jatkossakin.
_______ 36410 Kimalan Keskus Muutaman alueen osalta ennusteessa laskua

——————— 34300 Kuru Keskus suurimmillaan _0’6%
= Asuntotyypeittdin:

= pientalojen kehitys +4,2%...+4,7%, ennuste
+1,2%...+0,7%

= |sot kerrostaloasunnot kasvua +3,6%...+3,2%,
ennuste +0% tuntumassa

0 . . 0
+
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 =  Pienet ker_rostaloasunnot kasvua noin +2%, ennuste
laskua noin -1%

Ennuste paivitetty 6.10.2022 0
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KM Kiinteistomaailma

Tampereen kehyskunnissa arvostetaan asumisen valjyytta jatkossakin
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

4000
_ = Erillistalot 2020
3000 -
3500
2500 <o Kerrostalot 1h
= — — —=Kerrostalot 4+h 3000
==& == == Kerrostalot 3h
Kerrostalot2h | e 2000
Omakotitalot
2000 2500
o~ o
E E 1980
o 2 2000 1930
o 1500 a | )  e— = 1950

_____ 960
1500 — 1940
1000
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— — — e ——— ——— — I S R
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Valkeakoski

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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KM Kiinteistomaailma

Valkeakoskella Karjenniemessa ja omakotitaloissa nakymat

vakaimmat

oo | 37860 Karjenniemi

1400 T~ <. 37600 Valkeakoski Keskus
37630 Vaarakoivu
1200

1000

800

EUR/m2

600

400

200

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024

Valkeakoskella neli6hintojen kasvu
viimeisen 12kk aikana maltillistui hieman
+1,8%:iin (vertailujakso +3%). Alueen
hinnankehitys-ennuste tulevalle 12kk
jaksolle -1,3% (tarkoittaen keskimé&arin -20
€/m? muutosta)

Alueittain postinumeroihin jaoteltuna:

» Karjenniemen pientaloalueella kasvua
+3,7%, ennuste +0,3%

= Vaarakoivu +2,1%, ennuste -1%

= Valkeakoski Keskus +1,4%, ennuste -
1,6%

Asuntotyypeittain:
=  Omakotitalot +3,2%, ennuste +0,1%
= Rjvitalot +2,3%, ennuste -1%

= Kerrostalot 4h ja 3h +1,7%...+1,4%,
ennuste -1,5%...-1,9%

» Kerrostalo 2h ja 1h kasvu pysahtynyt
+0,4%...+0,1%, ennuste -2,5%

Rakennusvuosikymmenista uudehkot ja

peruskorjatut kodit ovat halutuimpia

Ennuste paivitetty 6.10.2022 3



KM Kiinteistomaailma

Valkeakoskella rivitalot kiilasivat yksioiden ohi neliohinnoissa

Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Rithimaki

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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WM Kiinteistsmaailma
Rithimaella parhaiten kehittyvat alueet keskustan ulkopuolella

Riihiméaella neliohintojen kasvu viimeisen 12 kk

1750 , "-::;”130 Peltosaari-Patastenmaki aikana hidastui +1,8%:iin (vertailujakso +3,2%)
11100 Rihimai Keskus Alueen hinnankehitysennuste tulevalle 12kk
11120 Pohjois-Riihimak jaksolle -1,4%, tarkoittaen paluuta noin vuoden
1500 1310 TakaKasarm takaiseen hintatasoon (-25 €/m?)
= Alueittain tarkasteltuna:
1250 » Peltosaari-Patastenmaki kivunnut viime

aikoina Riihiméen Keskuksen ohi
hintatasossa. Molemmilla alueilla hinnat
1000 nousseet vajaa +2% viimeisen 12 kk aikana
ja ennusteessa laskua -1,2...-2% tulevan
vuoden aikana.

EUR/m2

750
=  Eniten hinnat ovat nousseet Taka-

Kasarmilla +2,7% seka Lasi-Kumelalla
500 +2.6%

= Ennusteen valossa neutraaleimmat
250 nakymat Taka-Kasarmilla -0,5%, Lasi-
Kumelalla -0,7% seka Hearjoella -0,8%

= Asuntotyypeittéain parhaiten ovat kehittyneet
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 omakotitalot +3,3% seka rivitalot +2,8%.
Isommissa kerrostaloasunnoissa kasvua vajaa
+2% ja pienissa kasvu hidastunut jo alle
+1%:iin

Ennuste paivitetty 6.10.2022 6
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KM Kiinteistomaailma

Rithimaella perheasunnot sailyttamassa arvonsa, kerrostaloissa
nakopiirissa hintojen laskupainetta
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

Rivitalot
2000
. 2500
1750 ~
’ e 1 L 2000
—_—— Kerrostalot 2h
-~ ﬁer %a:e{ g;h
1500 errostalo 2000
1250 N == L1000
Ewoo | e oo 1860
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1000 0 1940
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Hameenlinna

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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KM Kiinteistomaailma
Hameenlinnassa omakotitaloalueet kehittyneet suotuisammin

Hameenlinnassa neliGhintojen kasvu viimeisen
12 kk aikana hidastui +0,8%:iin (vertailujakso
2500 10 o saar +2,7%). Alueen hinnankehitysennuste tulevalle

12kk jaksolle -1,6% (tarkoittaen keskimaarin -30
~~o N €/m?2 muutosta)

70 Ruununmylly
00 Hameenlinna Keskus

=  Kuntien valisessa nettomuutossa Hameenlinna

o - 13180 Kanrala sijalla 16. (+200 hld4) viimeisen 12kk aikana
13890 e = Postinumeroittain tarkasteltuna eniten
o nelidhinnat ovat nousseet vim. 12kk aikana
s 10 13600 Gjomer Hattelmalassa +2,6% ja Kaikalassa +2,4%.
o >yl Nailla alueilla my6s ennuste neutraalein, laskua
11388 Ko noin -0,5%.

14700
1000 / 1o9n0 Lamm i » Keskustan lahialueiden Keinusaari, Sairio seka
/ Hameenlinnan keskus nelibhintojen kehitys on
jo hidastunut viimeisen 12kk aikana +0,1-

0,5%:iin. Nailla alueilla voidaan nahda noin -
2%:n laskua tulevan 12kk aikana.

=  Asuntotyypeittain omakoti- ja rivitalot +1,7-2,6%
nousua, isommissa kerrostaloasunnoissa

02000 2004 2008 012 TG 2020 2024 kasvu hidastunut jo +1% tuntumaan, yksidissa
nahty jo laskua -1,4%

500
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Hameenlinnassa uudehkoissa omakotitaloissa nakymat vakaimmat,

kerrostalojen osalta tullaan nakemaan hintatason laskua
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

2020
~s 3000
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2000 . "~ ﬁg;;ggtgﬁg #;h
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~~ kersaalel 3 2500
T . 2000
Omakotitalot
1500 2000
o
E
e
]
W 1500
1000
1000
500
500
0 0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
— — — — —

Ennuste paivitetty 6.10.2022 50



Hyvinkaa

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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WM Kiinteistsmaailma
Hyvinkaalla uudistuvat pientaloalueet kehittyneet suotuisammin

Hyvinkaalla neliohintojen kasvu viimeisen 12 kk
05440 Hyvinkaa aikana hidastui +2%:iin (vertailujakso +3,4%).

Alueen hinnankehitysennuste tulevalle 12kk

jaksolle -1,1% (tarkoittaen keskim. n. -25 €/m?)

=  Postinumeroittain tarkasteltuna viimeisen vuoden
aikana nelidhinnat ovat nousseet
eniten Metsékaltevassa (05440) +4,9%, alue on
05620 Noppo saa\_/ut_tamass_a 3 OO_(_) ﬁ/mz keskihintatason
=05 ?(3 Kirjavatolppa-Kruununpuisto uudispientalojen myo6ta, ennuste +1,2%

05900 Vierema |
50 Hakalanméaki-Hakala

3000

2500

NEQNN winkas K ke
05800 Hyvinkaa Keskus

2000
=  Myo6s Nopossa, Martissa ja Paivarinnassa hinnat

ovat nousseet noin +3,5%, ennuste neutraali +0%

=  Muilla alueilla kasvuvauhti on selkeasti hidastunut
viimeisen 12kk aikana ja nakopiirisséa on laskua
noin -0,5%...-1,4%:n valilla

=  Asuntotyypeittain vahvinta kehitys on ollut omakoti-
ja erillistaloissa +3,5%...+3,9%, ennuste +0,5%.
Myo0s rivitaloissa ja isommissa kerrostaloissa
hintojen nousua vajaa +3%, ennuste -0,5%

500 molemmin puolin

» Pienemmissa kerrostaloasunnoissa hintojen nousu
hidastunut jo 0% tuntumaan ja laskua ennusteessa
0 -2%...-2,6%
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024

05510 Paivarinta

EUR/mM2

1500 05880 P;éévo‘lé‘-Vaivero

1000
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KM Kiinteistomaailma
Hyvinkaalla modernisoidut pientalot parjaavat myos jatkossa
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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KM Kiinteistomaailma

Lahdessa pientalo- ja kerrostaloalueiden hintatasoissa

tendaan uusjakoa

2500
2000

1500

EUR/m2

1000

500

5110 Keski "
- 15140 Kartano-Paavola

™« 15100 Lahti Assmanseutu
15900 Jalkaranta

15680 Renkomaki-Ammala
15150 Moysa

=5 T ]

" 15800 Karpanen
19460 Makela
5550 Rakokiv

15210 Kivistonmaki

2000 2004 2008 2012

2016 2020 2024

Viimeisen 12kk aikana Lahden neliéhintojen nousu
ollut +0,7 %. Ennuste tulevalle 12 kk jaksolle -2,1 %
(tarkoittaen keskimaarin -40 €/m? muutosta)

= Vapaarahoitteisten asuntojen vuokraindeksin
vuosimuutos +0,5%, ARA-vuokrien +1,1%
(Q2/2022)

» Kolava (Karisto) jatkaa edelleen kuumimpana
asuinalueena ja pysyy myos ennusteen valossa
positiivisessa kehityksessa kiinni. Nelibhintataso
leikkaamassa piakkoin Lahden kérkeen

» My0Os Renkomdaessa kehitys ollut suotuisaa ja
neutraalit ndkymat ohittamassa pian Moysan
hintatason

» Nelidhintatasoltaan keskivaiheille osuva Likolampi
nosti rivitalouudistuotannon mydta hintojaan
viimeisen 12kk aikana alueista eniten +5,9%.
Alueen kehitysta tukevat myo6s kehatien laheisyys,
keskussairaala seka Salpausselan ulkoilumaastot

=  Asuntotyypeittdain omakoti- ja rivitaloasuntojen
hinnat pysyvat lahes ennallaan, mutta kerrostalojen
osalta saatetaan nahda laskua jopa -2-4% tulevan
vuoden aikana. Tama heijastuu voimakkaasti myos
eri alueiden valiseen vertailuun.
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Lahdessa perheasuntojen kehitys suotuisinta, kerrostalojen

nakymat heikentyneet

Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kotka

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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WM Kiinteistsmaailma
Kotkassa asuntojen hinnat ovat usein vain kolmasosan

padkaupunkiseutuun nahden

Kotkassa asuntojen hinnat pysyivat keskimaarin
ennallaan viimeisen 12kk aikana, tulevan 12kk ennuste
-2,5% (tarkoittaen keskimaarin noin -30 €/m?
2500 muutosta):

) = Alueittain parhaiten hinnat ovat kehittyneet
TS ABD10 Toukolan SairadlaAlie pientaloalueilla, joissa myyntiajat ovat olleet
edelleen monin paikoin normaalia lyhyempia.
) R— Ennu.steessa _hinnat korjaavgt takaisin hieman,
S tarkoittaen noin vuoden takaista tasoa

= Keskustan ympariston arvokkaammilla alueilla
~~< 48100 Kotkansaari kasvuvauhti on hidastunut jo kuluvan vuoden
48410 Kaukola aikana, pienempien kerrostaloasuntojen suurempi
48400 Bofva méaéré alueilla kaéantaa ennusteen nakymét
pientaloalueita heikommaksi
= Asuntotyypeittain omakoti- ja rivitaloilla seka
suuremmilla kerrostaloasunnoilla kehitys ollut
; : suotuisinta, pienisséa kerrostaloasunnoissa on jo nahty
48700 Kyminlinna hintatason joustoa hieman alaspain

2000

48310 Mussalo

1500

EUR/m2

1000

500 : - .
» Kotkasta saa yksion edullisemmalla nelidhinnalla kuin

rivitalo- tai 4h kerrostaloasunnon keskiméaarin, mika on
poikkeuksellista koko Suomessa

0 = Kotkassa uusimpien asuntojen kysynta edelleen
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 vahvinta ja se nakyy myods rakennusvuosikymmenten
ennusteessa suotuisimpana kehityksena
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Kotkassa voi saada 2000-luvun omakotitalon meren

rannalta paakaupunkiseudun kerrostalokolmion hinnalla
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Jyvaskyla

Paikkakuntakohtaiset katsaukset
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Jyvaskylassa pientaloalueiden nakymat vakaimmat

Viimeisen 12 kk toteuma +0,6%. Ennuste
tulevaan 12kk jaksoon —1,8% (tarkoittaen
keskimaarin -40 €/m2 muutosta)

EUR/m2
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™~ 40100 Jyvaskyla Keskus

40200 Mannila-Taulumak
40600 Mattilanpelto

0270 Palokka

0420 Jyska
40530 Ke\Jonkan%as
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. jOZSO R\Iomeim\—\.ohl‘koskl
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40900 Saynatsalo
4”160 Iik ?koski
#41930 Kuohu

40640 Keltinmaki
41800 Korpilahti Keskus

2000
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2016
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2024

salue

Vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa vuokrat
pysyneet ennallaan, toisaalta ARA-kohteissa
nousua +0,7% viimeisen vuoden aikana (Q2
2022)

Lansi-Palokan ja Jyskén vuoden takaisesta
voimakkaasta noususta kasvu maltillistunut,
mutta edelleen Jyvaskylan karkea yli +2%
viimeisen 12kk aikana

Vakaimmat ennusteet Lansi-Palokkaan -0,2% ja
Puuppolaan -0,5%

Arvonnousua eniten omakotitaloissa +1,9% ja
kerrostalo 4h +1,6% viimeisen vuoden aikana.
Naiden lisaksi rivitaloissa vakain ennuste -0,5-
1,3%

Pienten kerrostaloasuntojen arvonnousu jo
pysahtynyt ja hintojen korjaus kahden vuoden
takaiseen mahdollista reilu -2%

Jyvaskylassa uudehkoille 2000-luvun kohteille
riittd& edelleen kysyntaa. Kehitys sekéa ennuste
naisséa edelleen vahvinta.
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Jyvaskylassa omakotitaloissa arvo sailyy lahes ennallaan, muissa
asuntotyypeissa korjausliike takaisin 1-2 vuoden takaiseen tasoon

Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kuopiossa arvonnousu ollut suurinta keskustan ulkopuolella
pientaloalueilla

EUR/mM2
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Kuopiossa asuntojen neliohinnat nousivat viimeisen 12kk
aikana +0,9%. Ennuste tulevalle 12kk jaksolle -1,8%
(tarkoittaen keskimaarin -40 €/m? muutosta)

Vapaarahoitteiset vuokrat ovat nousseet +1% ja ARA-
vuokrat Suomen kéarkivauhtia +1,6% viimeisen vuoden
aikana (Q2 2022)

Alueittain tarkasteltuna eniten hinnat ovat nousseet
Hiltulanlahdessa +3,5%, Puijonlaaksossa +2% seka
Jynk&dnmaessa +1,7% viimeisen 12kk aikana. Ennusteessa
Hiltulanlahden hinnat tulevan sailymaan ennallaan,
Jynk&dmaessa laskua -1% ja Puijonlaaksossa -2%

Asuntotyypeittdin suurin arvonnousu omakotitaloissa +1,8%
ja kerrostaloyksitissa +1,4%. Ennusteen valossa vakaimmat
nakymat omakotitaloissa -0,8% seka rivitaloissa -1,6%

Kerrostalojen hintojen kasvu hidastunut jo viimeisen vuoden
aikana ja tulevan vuoden aikana hintojen korjausliike
alaspain todennakoista sijoittajakysynnan hiipuessa
Rakennusvuosikymmenien vertailussa korostuu
huolettomuus tulevista remonteista 2000-luvun sek&
kaikkein vanhimmissa rakennuksissa. Peruskorjausikaisissa
hintojen laskupaineet suurimmat.
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Kuopiossa uudehkot omakotitalot kysytyimpia
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain

4000
3000 Teel 2020
=~ Kerrostalot 1h
3500
2500
3000
S~ Kerrostalot 2h
=~ _ 7=~ Kerrostalot 3h -
2000 == Kerrostalot 4+h 2500 ) e ———— /T 2000
Rivitalot -
-------- 1950
£ g ‘__g__—-'——’—q_::’-f':.. o= 960
z Omakotitalot 20| /- e TTTE== <1930
z 2
o 1500 w - = =, ——_ e —_— . _ 1940
-------- 1980
1930
1500
1000 1970
1000
500
500
0 0
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
I I I [— E— I I L

Ennuste paivitetty 6.10.2022 65



Joensuu

Paikkakuntakohtaiset katsaukset

)




KM Kiinteistomaailma

Joensuussa Pyhaselan laheisyys ja hyva saavutettavuus

palveluihin valttikortteja
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Joensuussa neliohinnat pysyivét viimeisen 12kk
aikana lahes ennallaan -0,1%. Alueen
hinnankehitysennuste tulevalle 12kk jaksolle -2,7%
(tarkoittaen keskimaarin -50 €/m? muutosta)

Alueittain eniten viimeisen vuoden aikana ovat
nousseet Kanervala +1,8%, Penttila +1,1%,
Hukanhauta +0,9% ja Noljakka +0,5%

Monella muulla alueella kasvu on liikkunut +/-0%
molemmin puolin ja pienta laskua on nahty jo
esimerkiksi Utrassa -1,2% seka Rantakyla-
Latolassa -1,6%

Ennusteen valossa eri alueiden kehitys
kdantymassa laskuun tulevan 12kk aikana
-1,4%...-3,6%

Asuntotyypeittdin omakotitalojen hinnat nousseet
+0,9% viimeisen 12kk aikana, mutta ennusteessa
laskua -1,6% tulevan 12kk aikana.

Rivitaloissa ja isommissa kerrostaloasunnoissa
hinnat ovat pysyneet |ahes ennallaan viimeisen
vuoden aikana, mutta n&kopiirissa laskua -2,5%.

Pienten kerrostaloasuntojen osalta néhty jo laskua -
0,5% ja ennuste -3% tulevalle 12kk jaksolle

Rakennusvuosikymmenissa parhaiten ovat
parjanneet 2000-luvun seka kaikkein vanhimpien
vuosikymmenten kodit
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Joensuussa uudehkoilla perheasunnoilla suotuisimmat nakymat
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kajaanin keskustan uudiskohdekauppa kaynyt poikkeuksellisen
pirteana

EUR/m2
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Kajaanissa neliohintojen kasvu viimeisen 12 kk
aikana edelleen +2,2% (yhtéa paljon kuin
Helsingissa). Alueen hinnankehitysennuste
tulevalle 12kk jaksolle -1,7% (tarkoittaen
keskimaarin -25 €/m2 muutosta)

= Alueittain hinnat ovat nousseet eniten
Kajaanin Keskuksessa +2,9%,
Kuluntalahdessa +2,1% seka Katto-
Katonlahdessa +2% viimeisen 12kk aikana

» Ennusteessa parhaat ndkymaét
Kuluntalahdessa -0,4%, Nakertajassa -0,7%
seka Katto-Katonlahdessa -1%

= Asuntotyypeittain eniten hinnat ovat nousseet
isoissa kerrostaloasunnoissa 4+h +6,1%,
kolmioissa +2,8% seka omakotitaloissa +2,5%.
Ennusteessa omakotitaloilla vakaimmat
nakymat -0,3%, kun taas kerrostaloissa 1-3h
voidaan nahda reilut -2% laskua tulevan 12kk
aikana

» Rakennusvuosikymmenittain hintakehityksessa
ja ennusteessa korostuvat remonttitarpeet
(uudehko vs. peruskorjaustarpeet)

Ennuste paivitetty 6.10.2022 70



EUR/m2

KM Kiinteistomaailma

Kajaanissaisompien kerrostaloasuntojen hinnat nousseet eniten,

omakotitaloissa suotuisimmat nakymat
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Kokkolassa pientalo- ja keskustan kerrostaloalueiden valilla eroja
keh |tykS essa Kokkolassa nelidohintojen kasvu viimeisen 12 kk

aikana hidastui +0,6%:iin. Alueen

hinnankehitysennuste tulevalle 12kk jaksolle -
2% (tarkoittaen keskimaarin -36 €/m? muutosta)
2000 7>~ 67100 Kokkola Keskus = Postinumeroittain kehitys:
"7 =~ 67300 Halkokari = Eniten viimeisen 12kk aikana hinnat ovat
= 87908 R¥KOTaiki-1sokyiz nousseet Kirkonmaki-lsokylassa +1,7%,
RN SRS Linnuspera-Kaustarissa ja Ykspihlajassa
T 67600 Linnuspera-Kaustari +1,5% seka Halkokarissa +1,4%
» Kokkolan Keskuksessa, Kiviniitty-
5i Tullimaessa seka Koivuhaassa kasvu
EE: pysahtynyt viimeisen 12kk aikana ja
= 67900 Ykspihjala ennusteessa laskua voidaan ndhda reilu -
1000
2%
= Asuntotyypeittdin hintojen kehitys:
= Erillistalot +2,5% ja ennuste -0,6% tulevan
500 12kk aikana
= Omakotitalot +1,5% ja rivitalot +1,2%,
ennuste -1%...-1,4%
» Kerrostaloasunnoissa kasvu hidastunut jo
. nollan tuntumaan ja ennuste -2%...-3%
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024
| | | O S | | [ ]
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Kokkolassa hyvakuntoisten pientalojen nakymat suotuisimmat

Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Oulussa vahvin kehitys ja nakymat keskustan
ulkopuolisilla kehittyvilla alueilll

Oulussa neliéhintojen nousu ollut +2,8% viimeisen
" 2kk aikana. Ennuste tulevalle 12 kk jaksolle -0,4%

4000 : _ : s
Kehyskunnissa Kempele, Liminka ja Tyrnava hinnat
nousseet jopa Oulua enemman +3,8%, ennuste
3500 +0,2%
_______ Oulussa vapaarahoitteiset- ja ARA-vuokrat ovat
3000 0520 Tk nousseet +1,3% viimeisen vuoden aikana (Q2
=== = 290130 Raksila 2022)
2500 = SIT=a.Hi Uuden Hiukkavaaran omakoti- ja rivitalojen kysynté
- : jatkunut vahvana ja hintakehitys edelleen Oulun
& 2000 | vahvinta +5,9%, alueen ennuste +1,7%.
o : o ‘ = Nelidhintataso ohitti jo Raksilan.
1500 : g —==_ “,“._“,:']A“} B Toppilansalmen noste jatkunut, nousua +5,5%,
: —— - ennuste kuitenkin neutraalisoitumassa -0,2%
1000 dg e, Sahanrannan rakentaminen nostanut edelleen
Pateniemen alueen hintoja +4,8%, ennuste +1%
500 Asuntotyypeittain perheasuntojen kehitys ollut
edelleen suotuisinta noin +3-4%, kuten my6s
" ennusteessa. Pienempien kerrostalojen osalta
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 voidaan néahda laskua tulevan vuoden aikana noin -
1% verran
| | | jE———— I | | |
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Oulun uudet erillistalot uivat muuta markkinaa vastaan,

omakoti- jarivitalot peesaavat perassa
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Oulun kehyskunnissa neliohintojen nousu jopa Oulua korkeampaa,
Kempelessa Suomen suurin vaestonmuutos vuosina 1972-2021 +313%

Oulun kehyskuntien neliohintojen kasvu viimeisen 12
kk aikana maan karkiluokkaa +3,8% (Turun ja
2000 90450 1 R Tampereen rinnalla). Alueen hinnankehitysennuste
JU40( onkKanen .
_______ 90440 Kempele Keskus ~ tulevalle 12kk jaksolle +0,2%

» Postinumeroittain eniten arvoaan ovat viimeisen 12kk
aikana nostaneet Honkanen +4,6%, Kempeleen Keskus
+4,2% seka Tupos +2,8%

1750

1500 91900 Liminka Kesk .. .. L. L. T
iminka Keskus — w Ennusteessa nama alueet pysyvat myos positiivisessa

______ 91800 Tymava kehityksessa kiinni Honkasen johtamana +0,8%...+0,1%

1250 -
=  Temmes +2,6%, Tyrnava +2,5% seka Liminka Keskus

+1,6% edustavat hieman maltillisempaa kehitysta viime
1000 ajoilta, mutta ennusteessa nahdaan hienoista laskuakin -
0,2%...-0,7%

EUR/m2

750 =  Asuntotyypeittdin erillistalot jatkaneet nousukiitoa yli +7%,
kerrostalokolmiot ovat my6s nousseet yli +4% ja omakoti-
ja rivitalot vajaa +4%

500
»= Pientalojen ennuste pysyy positiivisena +2,2%...+0,1%,

mutta kerrostalojen osalta voidaan néahda pienta laskua -
250 0,1%...-0,8%

» Rakennusvuosikymmenten kehitys ja ennuste korreloi
0 vahvasti asunnon i&n kanssa: mita uudempi sita

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 positiivisempi kehitys (90-lukua vanhemmissa voidaan
nahda pienta laskuakin)
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Kempele-Liminka-Tyrnava erillistalojen nousukiito ollut huimaa, muissa
asuntotyypeissa kasvu tasaisen vankkaa, kasvun pysahtymista nakopiirissa
Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Rovaniemella pientalovaltaiset alueet kehittyneet

parhaiten, kerrostalovaltaisilla alueilla kaanne kasilla
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Rovaniemelld neli6hintojen toteutunut
vuosikasvu viimeisen 12kk aikana +1,7%. Tulevan
12kk ennustettu vuosikasvu -1,2% (tarkoittaen
keskimaarin -25 €/m? muutosta)

= Vapaarahoitteiset vuokrat nousivat Rovaniemella
+1,6% viimeisen vuoden aikana, joka on toiseksi
eniten Suomessa (Q2 2022)

= Alueittain hintakehityksessa nékyy selke&a jakoa
pientaloalueiden (+3% ja yli) ja
kerrostaloalueiden (+1,5% ja alle) valilla. Usealla
pientaloalueella tarjonta on niukempaan, kun
taas kerrostaloissa tarjonta runsaampaa

= Ennusteen valossa kasvu tulee hidastumaan
tarkoittaen pientaloalueilla alle +1% kasvua,
kerrostaloalueilla voidaan nahda laskua vajaa
-2%

= Rovaniemelle kaivattaisiin kaavoituksellisesti
alueita, joille voitaisiin rakentaa kaupungista
puuttuvaa modernia erillistalokantaa
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Rovaniemella hyvakuntoisten perheasuntojen nakymat

vakaimmat

Tilanne asuntotyypeittain ja rakennusvuosikymmenittain
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Asuntopuntari-asuntohintaennuste (tekoaly)

Ennusteessa kaytetyssa Alma Talentin omistamassa Asuntopuntari-
asuntohintaennusteessa asuntojen historiallinen hintakehitys laskettiin 1 miljoonalle
asunnolle koneoppimismallin avulla, joka oli opetettu Kiinteistovalittajien Keskusliiton
Hintaseurantapalvelun toteutuneilla kauppahinnoilla 2000-2022 (HSP). Asuntojen
hintakehitysta analysoitiin postinumeroittain, kohdetyypeittain ja rakennusvuosittain
(uudiskohteet mukana, min. 50 asuntoa kussakin tarkasteluyksiktssa)

Tulevaisuuden hinta-ennusteissa otettiin lisaksi huomioon:
=  Asuntojen viimeaikaiset hintatrendit ja myyntiajat (HSP)
=  Asuntojen perustiedot: koko, ika, tyyppi (HSP)

=  Kuntien taloustilanteen ja demografian kehitys: vaestonkasvu, muuttoliike,
aikuisvaeston ja elakeldisten osuus, tyottomyys, kaupungistumisaste
(Tilastokeskus)

=  Suomen taloustilanteen kehitys: rakennusluvat, bruttokansantuote ja
kuluttajahintaindeksi (Tilastokeskus, Eléaketurvakeskus)

Tekoalyn tuottamien ennusteiden oikeellisuus validoitiin ja tulkinnat taydennettiin
Kiinteistdmaailman asiantuntijoiden toimesta.

Liséatietoja analytiikasta ja ennusteista voi pyytaa
tony.korkala@ZKkiinteistomaailma.fi

Ihmisaly ja tekodly yhdessa
tuottaa parhaan ennusteen
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