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Kauppa-aktiviteetin patouma alkaa purkautua kesaan mennessa,
hinnankehitys takaisin kasvu-uralle vuoden lopussa
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Lahde: Toteuma (KVKL, Hintaseurantapalvelu) ja ennuste (Asuntopuntari). Luvut sisaltavéat uudet, kaytetyt ja vapaa-ajan asunnot.
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Asuntojen nelidhintakehitys 2004-2023 ja ennuste 2023-2025
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Asuntojen nelidhintojen vuosikasvu ja ennuste
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Milta nayttad asuntomarkkinoilla kevaalla 20237

Asuntomarkkinoilla tapahtui viime syksyna kaanne, ja

kauppamaarat laskivat selvasti vuoden viimeisina
kuukausina.

= Muutoksen taustalta I6ytyy Venajan hytkkayssodan
lisdksi kuluttajien luottamuksen rytinalla tapahtunut
lasku, kun asumiseen vaikuttavat inflatoriset tekijat
nousivat &killisesti ja korot reagoivat voimakkaasti
perassa. Moni asunnonostoa pohtiva jai
tarkkailemaan tilannetta ja on lykannyt
paatoksentekoaan.

Asuntomarkkinan aktiviteetin osalta syvin alho nahtiin
oletettavasti joulu-tammikuussa. Asiakaskontaktien
maara seka asunnostoaikeet kaantyivat nousuun
tammikuussa 2023, mik& nakyi hienoisena
piristymisené helmikuun kauppamaarissa, mutta
matkaa on viela normaalikuukausien kauppamaariin.

Finanssialan haasteet maaliskuussa viivastyttdnevat
asuntokaupan heraamista, ja kauppamaarien
ennustetaan toipuvan maltilliseen kasvuun keséan
mennesséa epavarmuuden tasaantuessa.

Hinnankehityksen ennustetaan toipuvan takaisin
kasvun uralle vuoden lopussa kysynnan elvyttya.

Ennuste paivitetty 4.4.2023
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Paakaupunkiseudulla hinnanmuutos kirpaisee eniten,
suurimmat kasvukeskukset selviavat helpommalla
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Koko maan uusi ennuste nelidhintojen kehitykselle
- vuonna 2023 on -6,0%. Asuntojen hintojen
(3 ennustetaan kaantyvan uudestaan +4,0% kasvuun
vuoden 2024 aikana (vuoden 2022 kehitys -0,5%).

Paakaupunkiseudun asuntokantaan
hinnanmuutokset iskevat euromaaraisesti
voimakkaimmin vuoden alkupuolen aikana: vuoden
2023 ennuste on -5,0% (-0,8%). Hintojen odotetaan
kéaantyvan takaisin +4,5% kasvuun vuoden 2024
aikana.

Suurimmat kasvukeskukset selvidvéat vallitsevasta
tilanteesta ulos parhain nakymin: vuoden 2023
ennuste on -4,5% ja vuodelle 2024 +5,0% (+0,5%).

PKS-kehyskunnat karsivat vuoden 2022 aikana
eniten kauppamaarilla mitattuna. Ennuste -6,0%
vuodelle 2023 ja +4,0% vuodelle 2024 (-0,7%).

Muussa Suomessa vallitseva tilanne rokottaa
prosentuaalisesti eniten vuonna 2023 eli -6,5%
(-1,1%), mutta vuonna 2024 hintojen ennustetaan
kaantyvan kasvuun +3,5%; taustalla painavat edelleen
vaestonkehityksen trendit. Asumisen hintaan
euromaaraiset muutokset eivat yhta isoja.

Lahde: Toteuma (KVKL, Hintaseurantapalvelu) ja ennuste (Asuntopuntari). Luvut sisaltavat uudet, kaytetyt ja vapaa-ajan asunnot. Ennuste paivitetty 4.4.2023
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Perheasunnoissa hintojen muutos nopea ja maltillisempi,
pienten asuntojen osalta toipuminen kestaa pidempaan

Asuntomarkkina kahdesta eri nakdkulmasta

4000 Kerrostalot 1h =  Omistusasumisen tulevaisuus: arki-inflaatio
hellittdd, asumisen hinta kiristyy viela hetken (kevaan
- Enillstalot vastikepaatokset ja korontarkistus), mutta ansiotason
3500 y kehitys suhteessa asuntojen hintoihin muodostuu
_ _ Kerrostalot 2h houkuttelevammaksi.
3000 Kerrostalot 3h = Vuokra-asuminen: tarjonta kasvanut, kysynta elpynyt
epidemian jaljilta, matalasuhdanne tukee vuokra-
2500 asuntojen kysyntaa - kestaako vuokratuottoyhtalo
E Vapaa-ajan asunnot talousy_mparistdn r_nuutok__set, joita ei taysimaaraisesti
< 2000 pysty viem&an heti vuokriin?
- = Tarvevetoinen asuntokauppa heijastuu eri asuntotyyppien
valiseen vertailuun korostuneesti.
1909 » Perheasuntojen ostajien paras hetki tehda edullisia
hankintoja on nyt; asuntosijoittajalla lienee hieman
1000 pidempi aikaikkuna auki tehda edullisia hankintoja >
omistusasujien uudelle sukupolvelle mahdollisuudet
500 otollisimmat.
= Keskeinen kysymys on, kuinka pian saadaan ikaantyva
0 vaki jalleen liikkeelle vaihtamaan asumismuoto
2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 elamantilanteeseen sopivammaksi.
| | | O S | | [ ]

Edella esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille asuntotyypeille. Ennuste péivitetty 4.4.2023 4
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Uudisrakentaminen jarruttaa ja paino on korjausrakentamisessa,
katseet kaantyvat jo tarjonnan tilanteeseen vuonna 2024

=  Kaikkein moderneimpien rakennusvuosikymmenten suosio kaantyi
vuoden 2022 aikana uuteen arvoon.

__<1930 ® Uudiskohteiden osalta hinnat eivat ole samaan tapaan joustaneet
\ I alaspain, alennukset etsitty muiden kampanjakeinojen kautta.

\ -
(Wi

5000 \ r-= 1930 = Mahdollisuudet:

MYV . .. . . .
v =  Vanhempien kiinteistdjen osalta mahdollisuuksia
energiatekniseen modernisointiin.

4000 »  Uhkakuvat:

» Rahoituksen saatavuus peruskorjausikaisiin kiinteistoihin
5000 varsinkin kasvukeskusten ulkopuolella.

DT »  Lykkaantyyko teknisesti perustellut korjaukset energiakriisin

1960 likkeelle laittamien remonttien jalkoihin.

3000

EUR/m2

= Keskimaarin uudempi asuntokanta on kriisiltd suojassa paremmin.

/_ 1970 =  Samaan aikaan viimeisen nousukauden aikana kasvuun kiinni

paasseet peruskorjausikaiset asunnot eivat kaikilla alueilla toivu
entiselle hintatasolleen.

» Rakentamiskustannusten kovimmat nousupaineet helpottaneet,
materiaalisaatavuus parantunut, kannattavuuden huoli kdantynyt
riittdvan kysynnan ja rahoituksen suuntaan - aloitusten lykkaykset

2000 2004 2008 2012 2016 2020 2024 heijastuvat tarjontaan 1,5 vuoden paahan
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Edella esitetyt ennusteluvut ovat koko maan keskiarvolukuja kyseisille rakennusvuosikymmenille. Ennuste paivitetty 4.4.2023
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Kysynta ja tarjonta
koko Suomi

Kiinteistdmaailman valittajille toteutettu
kyselytutkimus maaliskuussa 2023,
N = 354 henkil6a.
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Kiinteistonvalittajabarometri Helsinki:
Lieva ylitarjonta kasvanut myds isommissa
asunnoissa

KAYTETYT ASUNNOT

Syksy 2022:
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Lahde: Kiinteistonvalittajdbarometri kevat 2023
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Syksy 2022:

Kiinteistonvalittajabarometri koko Suomi

(pois luettuna Helsinki): Yksioiden ylitarjonta
kasvanut syksysta, uudehkojen perheasuntojen
pula jatkuu
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Lahde: Kiinteistonvalittajdbarometri kevat 2023
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. T TP . . Syksy 2022:
Kiinteistonvalittajabarometri koko Suomi: i
Uusien kerrostaloasuntojen ylitarjonta kasvussa, G n
rivi-, okt- ja erillistalojen pula hellittanyt hieman =
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Lahde: Kiinteistonvalittajdbarometri kevat 2023



KM

Kiinteistomaailma

Sijainti, sijainti ja hyva
hallinto

Ostavien asiakkaiden kiinnostus
taloyhtidtietoja kohtaan

Kiinteistdmaailman valittgjille toteutettu
kyselytutkimus maaliskuussa 2023,
N = 354 henkil6a.




KM Kiinteistomaailma

95 % valittajista sanoo:
ostajien kiinnostus
taloyhtion tietoja kohtaan
kasvanut 5 vuodessa,
puolet vastaa "PALJON”

Miten ostajien kiinnostus taloyhtion tietoja
kohtaan on muuttunut verrattuna tilanteeseen
5 vuotta sitten?

(Vastaajina kaikki Suomen Kiinteistdmaailman

valittajat, jotka ovat olleet alalla vahintaan viisi
vuotta, N = 275)

Jonkun verran
hmm 0/

r

Paljon
vahemman 1%
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Taloyhtion tekniseen kuntoon liittyvat asiat

Vaikka kiinnostus on kasvanut isosti taloyhtidon tietoja kohtaan, on teknisiin
asioihin liittyva tuntemus pysynyt lahes ennallaan.

Ostajien ymmarrys taloyhtion teknisista asioista

100 % 1.0 % 2,6 %
90 % :
Muutos -0,8 %-yksikk6a
80 %
0% Muutos +2 prosenttia
60 %
50 %
20 9 +0,9 %-yksikkoa
0
30 %
20 %
10 % , 0
0% o ]:,4’46"@ -1,0 %-yksikkoa
0 L,0° /U L, 1770
2018: Taloyhtion tekniseen kuntoon liittyvét asiat 2023: Taloyhtion tekniseen kuntoon liittyvat asiat
m Erittéin huono tietamys Huono tietdmys | mKohtalainen tietamys  mHyva tietamys  BErittain hyva tietamys
| | | | |

Lahde: Kiinteistomaailman valittajille toteutettu kyselytutkimus. N = 397 (v. 2018), 354 (v. 2023) 12
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Taloyhtion taloudelliseen kuntoon liittyvat asiat

Tietamys taloyhtion tietoja kohtaan on kasvanut enemman taloudellisten
asioiden nakokulmassa.

Ostajien ymmarrys taloyhtion taloudellisista asioista
0,2 % 1,4%

100 %
90 % Muutos +2,7 %-yksikkda
0
o Muutos +18 prosenttia
70 %
60 % +6,3 %-yksikkoa
0
50 %
40 %
30 %
37,2 % -6,8 %-yksikkoa
20 % 30,4 %
10 %
2018: Taloyhtiot taloudelliseen kuntoon liittyvat asiat 2023: Taloyhtion taloudelliseen kuntoon liittyvat asiat
W Erittain huono tietdmys Huono tietamys | mKohtalainen tietdamys W Hyva tietdmys W Erittain hyva tietamys
| | | | |

Lahde: Kiinteistomaailman valittajille toteutettu kyselytutkimus. N = 397 (v. 2018), 354 (v. 2023) 13



KM xnasemesime - TOP 5: mik& kaytettyjen asuntojen taloyhtidissa
puhuttaa talla hetkella? (KOKO MAA, N = 354)

Putkiremontti

er— Kahden karki on sailynyt ennallaan -

v —— kolmanneksi ja neljanneksi kiilaavat asia,

Taloyhtion korjaushistoria
Lammitysmuoto

Sahkoauton latauspisteet jota el edes tultu kysyn eeksi viisi vuotta
Yhtiovastikkeen muodostuminen Sitten
Autopaikat
Taloyhti6lainan maksaminen 1 Putkiremontti (LVlSA)
Tontti ja siihen liittyvat kulut | o ) i o ]
Rahoitusvastikkeen muodostuminen 2. Taloyhtion korjaushistoria ja -suunnitelma
Julkisivuremontti 3. Lamm itysmUOtO
Taloyhtion vastikekertymat 4. Sahkoauton latauspisteet
Lahialueen kaavoitus ja naapuruston.. ‘. . .
. 5. Yhtiovastikkeen muodostuminen
Energialuokitus _
Tietoliikenneyhteydet }/uoslgi'tcl)jrse:montti
Taloyhtion vuokratuotot 2. Taloyhtion korjaushistoria ja -suunnitelma
Taloyhtion saannot ja kiellot 3. Julkisivyremontti
Taloyhtion yhteiset tilat ja piha-alueet g ?g;?t?zk;ithen littyvat kulut

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Lahde: Kiinteistdmaailman valittajille toteutettu kyselytutkimus. N = 397 (v. 2018), 354 (v. 2023) 14



KM messmeaima 1 QP 57 MIK& uusien asuntojen taloyhtidissa
puhuttaa talla hetkella? (KOKO MAA, N = 354)

Rahoitusvastikkeen muodostuminen 23% Talouteen liittyvat asiat korostuvat viiden

Taloyhtislainan maksaminen B0% vuoden takaiseen tilanteeseen ndhden —

Tontti ja siinen liittyvat kulut 47% lahialueen kaavoitus jaa

Yhtitvastikkeen muodostuminen 32% talouskysymysten jalk()lhln
Séahkoauton latauspisteet 29% _ _ ]
L &mmitySmuoto — 1. Rah0|tg§va}st|kkeen muo_dostummen
i - 2. Taloyhti6lainan maksaminen
ahialueen kaavoitus ja naapuruston.. 23% . B N -
| 3. Tontti ja siihen liittyvat kulut
Autopaikat 23% ... . .
T 4. Yhtiovastikkeen muodostuminen
o 5. Sahkdauton latauspisteet
Energialuokitus
Tietoliikenneyhteydet VUoSsi 2018:
Taloyhtién yhteiset tilat ja piha-alueet 1. Taloyhti6lainan maksaminen
2. Tonttija siihen liittyvat kulut
Taloyhtién vuokratuotot 3. Rahoitusvastikkeen muodostuminen
4. Lahialueen kaavoitus
Taloyhtion saannot ja kiellot 5.  Autopaikat
0% 10% 20% 30%

Lahde: Kiinteistdmaailman valittajille toteutettu kyselytutkimus. N = 397 (v. 2018), 354 (v. 2023) 15
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Ihmisaly ja tekodly yhdessa
tuottaa parhaan ennusteen
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